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Planeeringud ja keskkonnamoju

Keskkonnaministri 30. septembri 2020. aasta maaruse nr 47 ,Keskkonnaameti
pohimaarus” § 12 16ike 14 punkti 7 kohaselt annab Keskkonnaamet seaduses
satestatud juhtudel ja ulatuses planeeringutele kooskodlastuse.

Seega saab Keskkonnaamet planeeringu kooskodlastada liksnes seaduses satestatud juhul. Sama

pdhimote kehtib ka ehitusprojektide kooskdlastamisel — seda saab teha vaid siis, kui selleks on olemas
padevus ja digusaktist tulenev kohustus.

% Planeerimisega soetud teemad (sh menetlusskeemid) on koondatud veebilehele planeerimine.ee
mida haldab Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakond.

Viimati uuendatud 31.12.2024

Kasutatavad terminid

Alternatiivne voimalus/lahendus - kavandatud tegevusest erinev vdimalus sama eesmargi
saavutamiseks.

Asjaomane asutus — asutus, keda strateegilise planeerimisdokumendi vdi kavandatava tegevuse
rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamaju téendoliselt puudutab voi kellel voib olla
pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu.

Arendaja - isik, kes kavandab tegevust ja soovib seda ellu viia.

Eelhindamine (ingl k screening) — kavandatava tegevuse véi strateegilise planeerimisdokumendi ellu-
viimisega eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnam®dju esialgne hindamine, mille kaigus otsustatakse
KMH voi KSH vajalikkuse ile. Eelhindamine koosneb eelhinnangu andmisest ning asjaomaste asutuste
seisukohtade kiisimisest.

Eksperdiriihma liige — valdkonnaspetsialist, kes on juhteksperdi poolt kaasatud KMH/KSH
eksperdirihma toosse. Ei pea omama KMH litsentsi ega vastama KeHJS § 34 nduetele.

Juhtekspert - KMH/KSH eksperdirihma juht, kes omab KMH litsentsi ja/vdi vastab KeHJS § 34
nduetele.

Jarelhindamine (ing. k follow-up) — kavandatava tegevuse voi strateegilise planeerimisdokumendi


https:/planeerimine.ee/

(millele on labi viidud KMH/KSH) elluviimise mdju seire ja hindamine.

Kavandatav tegevus — toiming voi oluline muutus olemasolevas toimingus, mille elluviimiseks on vaja
tegevusluba.

Keskkonnameetmed — kavandatava tegevuse elluviimisega kaasneva ebasoodsa keskkonnamaju
ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise ning pohjendatud juhul heastamise meetmed.
Keskkonnameetmete hulka arvatakse ka keskkonnaseire.

Keskkonnamoju — kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, kultuuriparandile
vOi varale.

Keskkonnamoju hindamine (KMH) - kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete
voimalustega kaasneva keskkonnale avalduva mdéju hindamine.

Keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH)- strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju selgitamine, kirjeldamine ja hindamine.

KMH/KSH jarelevalvaja — Kliimaministeerium vdi Keskkonnaamet, kelle Glesanne oli kontrollida KMH/
KSH menetluse ning programmi ja aruande vastavust digusaktide nduetele ning teha otsus KMH/KSH
programmi ja aruande heakskiitmise vdi heakskiitmata jatmise kohta. KMH/KSH jarelevalvaja roll kaotati
01.07.2015 KeHJS-is tehtud muudatustega.

KMH/KSH aruanne — dokument, mis sisaldab KMH/KSH tulemusi.

KMH/KSH programm ja viljatootamise kavatsus (ingl k scoping) — KMH/KSH kavandamisel koostatav
dokument, milles kirjeldatakse mdju hindamise kasitlusala, hindamismetoodikat, eksperdirihma
koosseisu ning mdju hindamise tulemuste avalikustamise ajakava. Planeeringute KSH lahtelilesannet
nimetatakse KSH vialjatootamise kavatsuseks (alates 13.01.2022 véljatootamise kavatsuse asemel jlle
programm).

Natura hindamine — kavandatava tegevuse voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva moju hindamine Natura 2000 vérgustiku ala terviklikkuse séilimisele ning kaitse-eesmargiks
olevatele liikidele ja/vdi elupaikadele.

Natura eelhindamine — protseduur, mis aitab otsustada, kas kavandatav tegevus voi strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimine v6ib avaldada Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkuse sailimisele
ning kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ja/vdi elupaikadele ebasoodsat moju. Natura eelhindamine
|dppeb otsusega Natura asjakohase hindamise vajalikkuse kohta.

Oluline keskkonnamoju — keskkonnamaju on oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi voi vara.



Otsustaja — tegevusloa andja.

Strateegiline planeerimisdokument — ruumilised planeeringud (nt tldplaneering, detailplaneering), vald-
konna arengukavad (nt energiamajanduse arengukava, transpordi arengukava jt, arengukavade hulka ei
loeta rahandus- voi eelarvekava, -programmi ja —strateegiat) ning muud kavad, programmid ja
strateegiad (mille koostamise kohustus tuleneb seadusest véi seaduses sisalduva volitusnormi alusel
antud muust digustloovast aktist ning mille koostab vdi kehtestab haldusorgan voi mille koostab
haldusorgan ja kehtestab Riigikogu, Vabariigi Valitsus véi muu haldusorgan).

Tegevusluba - ehitusluba, ehitise kasutusluba, keskkonnakompleksluba vdi keskkonnaluba
keskkonnaseadustiku lildosa seaduse tdhenduses, hoonestusluba, eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
kavandatavat tegevust lubav muu dokument.

Viimati uuendatud 15.01.2025

Juhendid ja andmebaasid

Uldised juhendid on leitavad Kliimaministeeriumi ja/v6i Keskkonnaameti kodulehel

% KMH juhendmaterjalid Kliimaministeeriumi kodulehel
% KMH juhendid Keskkonnaameti kodulehel
%% KSH juhendmaterjalid Kliimaministeeriumi kodulehel

%% KSH juhendid Keskkonnaameti kodulehel

Tabelis on nimekiri valdkondlike andmebaaside kohta, kust on vdimalik leida keskkonnaalast infot, mida
saab kasutada nt KMH eelhinnangu koostamiseks:


https://kliimaministeerium.ee/keskkonnamoju-hindamine#khm-juhendmaterjalid
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-hindamine#kmh-eelhindamine-ja-
https://kliimaministeerium.ee/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine#ksh-juhendmaterjalid
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine#juhendid

Viide ja nimetus

Riigi Teataja vorguvaljaanne

Kliimaministeeriumi koduleht
(KMH ja KSH)

Keskkonnaameti koduleht
(KMH/KSH/ehitamine/planeerimine)

planeerimine.ee

Ehitisregister

Ariregister

Kinnistusraamat

Riigi kinnisvararegister

Rahvastikuregister

Statistikaameti avalik teenus

Ametlikud Teadaanded

Digitaalarhiiv (DIGAR)

KOV ligipaas

Avalik

Avalik

Avalik

Avalik

Avalik ja ID kaardiga
ametnikele

Avalik ja ID kaardiga
ametnikele

Avalik ja ID kaardiga
ametnikele

ID kaardiga
ametnikele

Vajalik kasutusodigus

Avalik

Avalik ja ID kaardiga

Avalik

Selgitus

Oigusaktid: seadused, nende rakendusaktid,
maarused, kaitse-eeskirjad jmt.

Selgitav info, juhendmaterjalid jmt.

Selgitav info, juhendmaterjalid jmt.

Planeerimisseaduse rakendamiseks vajalikud
materjalid, juhendid, uuringud, digusaktid ja
kohtulahendid. Samuti kiisimused ja selgitused.

Ehitisregistri eesmark on hoida, anda ja
avalikustada teavet kavandatavate, ehitatavate
ja olemasolevate ehitiste ning nendega seotud
menetluste kohta.

Teave juriidiliste isikute, riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste kehtivate ning
ajalooliste andmete kohta.

Riiklik register, kuhu on kantud kdik kinnistud.

Registrist leiab informatsiooni riigi omandis ja
kasutuses oleva kinnisvara kohta.

Andmekogu, mis koondab Eesti kodanike,
Eestis elukoha registreerinud Euroopa Liidu
kodanike ja Eestis elamisloa vdi elamisdiguse
saanud valismaalaste peamisi isikuandmeid.

Rahvastikustatistika.

Eesti Vabariigi ametlik vorguvaljaanne, milles
avaldatakse avalikult teatavaks tegemiseks
teated, kutsed ja kuulutused.

Saab otsida ajalehtedes ilmunud teateid (nt
avalikustamise teateid, et kontrollida KMH
menetlust).


https://www.riigiteataja.ee/index.html
https://kliimaministeerium.ee/elurikkus-keskkonnakaitse/moju-hindamine-keskkonnale
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus
https://planeerimine.ee/
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1
https://ariregister.rik.ee/
https://kinnistusraamat.rik.ee
https://riigivara.fin.ee/kvr/
https://misp2.envir.ee/misp2/login.action
https://juhtimislauad.stat.ee/et
https://ametlikudteadaanded.ee/
https://www.digar.ee/arhiiv

Viide ja nimetus

Keskkonnaportaal

Keskkonnaotsuste infoslisteem
KOTKAS

Maa- ja Ruumiameti
geoportaal

Riiklikud arengudokumendid
https://www.valitsus.ee/

Radooniinfo Kliimaministeeriumi
veebilehel

Metsaregister

Eesti Looduse Infosiisteem
EELIS

KOV ligipaas

Avalik

Avalik ja ID kaardiga

Avalik (kuid olemas
ka suunatud
versioon ametnikule,
et ndha
mitteavalikku infot,
naiteks | ja Il kaitse-
kategooria liikide
kohta)

Avalik

Avalik

Avalik

Kasutusoigus KAUR-
ist

Selgitus

« Kaardirakendusega veebiportaal, mis koondab
ja avalikustab eri andmekogudes hoitavaid
keskkonnaandmeid.

+ Elusloodus, vesi, mets, valisdhk, ilm ja kliima,
jaatmed, muld ja maahdive, ringmajandus,
keskkonnaseire, kaugseire.

» Kaardirakendus, mis voimaldab erinevaid
keskkonnaobjekte iheaegselt vaadelda, teha
paringuid ning vajalikke kaardikihte alla laadida
edasiseks t06tluseks kaarditarkvaras.

+ Saab paisud kaardile kuvada.

« Teave keskkonnakaitselubade kohta ning
nendega seonduvad dokumendid.

+ KMH-de ja KSH-de register.

* KMH-de avalikustamine.

« Seotus teiste strateegiliste
planeerimisdokumentidega -
maakonnaplaneeringud, teemaplaneeringud,
detailplaneeringud.

- Eri aastate kaldaerofotod (Fotoladu).

+ Ehitusgeoloogia - andmed geoloogia ja
pohjaveetaseme kohta.

« Piirkonniti olemas aluspdhi, pinnakate,
hiidrogeoloogia, pohjavee kaitstus (1:50 000).
Kitsenduste rakenduse abil véimalik leida
katastriliksuse kitsendused.

+ Maaparandussiisteemide rakendus - riiklikult
korrashoitavad eesvoolud, tdenéoliselt
valistatud immutamine.

+ Looduskaitse rakendus - kaitsealused IlI
kategooria liigid, suunatud (parooliga) rakendus
- kaitsealused | ja Il kategooria liigid.

+ Maakatte kdrgusmudel - ehitiste, metsa ja
puude korgused, hoonete kdrgused.

» Maardlate rakendus — maardlad,
maeeraldised.

» Miirakaart — suuremad linnad, maanteed.

Alalehel Strateegia ,Eesti 2035, arengukavad ja
planeering véimalus tutvuda strateegiliste
planeerimisdokumentidega

Esmane radooniinfo (kaardid, infomaterjalid,
ehituslikud meetmed jne).

Metsakorraldus ja metsainfo. Metsateatised.
Voimaldab leida kaardil metsaeraldisi,
katastriinfot ja nendega seotud piiranguid.

Kaitstavad loodusobjektid, veekogud,
parandkultuuriobjektid jmt.


https://keskkonnaportaal.ee/register
https://kotkas.envir.ee/
https://geoportaal.maaamet.ee/est/
https://www.valitsus.ee/et/eesmargid-tegevused/arengukavad
https://www.valitsus.ee/strateegia-eesti-2035-arengukavad-ja-planeering/strateegilised-arengudokumendid
https://kliimaministeerium.ee/radoon
https://register.metsad.ee/#/
https://infoleht.keskkonnainfo.ee/

Viide ja nimetus KOV ligipaas Selgitus

Puurkaevude andmed Avalik Info puurkaevude kohta (asukoht tihti
VEKA ebatdpne).

Loomakasvatushooned, pdllumassiivid,
PRIA kaardirakendus Avalik poollooduslikud kooslused, vahemaade ja
pindalade mddtmine.

Keskkonnaseire infosiisteem . Keskkonnaseire ruumiandmed.

Avalik L . .
KESE Avalik Loodus- ja linnualade kaitse-eesmargid ja
Natura 2000 vaartuste seisundid.

Viimati uuendatud 15.01.2025

Planeeringu kooskdlastamine Keskkonnaametiga

Planeeringu kooskdlastamisel tuleb arvestada, millal detailplaneering algatati.

Viimati uuendatud 31.12.2024

Alates 1. juulist 2015 ehk kehtiva planeerimisseaduse alusel
algatatud planeeringute kooskolastamine

Planeerimisseaduses (edaspidi ,PlanS“) on iga planeeringu liigi juures eraldi satestatud,
kellega tuleb planeeringu koostamisel teha koostddd ja keda tuleb
planeerimismenetlusse kaasata. Koostoo 16ppeb kooskodlastusega voi kooskdlastamata
jatmisega.

PlanS-is on nimetatud ministeeriumid ja valitsusasutused, kellega tuleb planeeringu koostamisel
koosto0d teha ja planeering kooskdlastada, kuid samas ei téapsustata, milliste ministeeriumite voi
ametitega konkreetse planeeringu liigi puhul tuleb koostood teha voi planeering kooskdlastada.


https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx
https://kls.pria.ee/kaart/
https://kese.envir.ee/kese/listMap.action
https://natura2000.eea.europa.eu/

Vabariigi Valitsus on kehtestanud 17. detsembri 2015. aasta maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel
koost6o tegemise kord ja planeeringute kooskélastamise alused” (edaspidi ,maarus nr 133) (vastavalt
PlanS-i § 4 Ig 4), mis aitab koost6dd korraldada ning annab suunise, milline haldusorgan millise
valdkonna eest vastutab ehk kellega tuleb planeeringu koostamisel koostddd teha ja planeering
kooskdlastada.

Maaruses nr 133 on esitatud avatud nimekiri, kuna seaduse ja maaruse tasandil ei ole voimalik anda
ammendavat loetelu kdikidest vdimalikest koost6o juhtumitest.

Maaruse nr 133 § 3 punkti 2 alusel tuleb Keskkonnaametiga koost6od teha ja planeering (sh vajaduse
korral keskkonnamadju strateegilise hindamise ehk KSH aruanne) kooskdlastada, kui

v planeeringu elluviimisega vdib kaasneda oluline keskkonnamdju, vélja arvatud maaruse nr 133 § 3
punktis 3 nimetatud juhul — st juhul, kui planeeringule tehakse KSH (Keskkonnaamet ei ole
kooskdlastaja, kui kooskdlastajaks on Keskkonnaministeerium);

v planeeringualal asub kaitseala, hoiuala, pusielupaik, kaitstava looduse liksikobjekt voi selle
kaitsevoond:;

v planeeringualal asub ala, mille suhtes on Keskkonnaministeerium algatanud kaitseala, hoiuala,
pusielupaiga voi kaitstava looduse lksikobjekti kaitse alla votmise menetluse.

Detailplaneeringu kooskdlastamise alus Keskkonnaametiga (lisaks PlanS-is ja méaaruses nr 133
nimetatule) tuleneb ka keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 391 I6ikest 2, mille kohaselt § 391
I6ikes 1 loetletud objektide vahim vajalik teeninduspiirkond maaratakse detailplaneeringu kaudu, mis
kooskdlastatakse Keskkonnaametiga.

Lisaks eeltoodule teeb pdhjendatud juhul planeerimistegevuse korraldaja koost6dd ja kooskdlastab
planeeringu ka méaaruse nr 133 §-s 3 nimetamata juhtudel asutustega, kelle valitsemisalasse voi
tegevusvaldkonda kiisimus kuulub (mé&aruse nr 133 § 2 Ig 3).

Lisaks on planeeringu heakskiidu andjal (kohaliku omavalitsuse koostatavate planeeringute puhul
riigihalduse minister) digus planeerimismenetluses maarata koostoo tegijad ja kaasatavad

(vt ldplaneeringu puhul PlanS-i § 81 Ig 3, kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu puhul PlanS-i § 103 Ig 3
ja Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul PlanS-i § 142 Ig 4).

Planeeringu looduskaitselistel asjaoludel Keskkonnaametiga kooskolastamine on pohjendatud naiteks
juhul, kui

v planeeringuala ei h6lma kaitseala, hoiuala, pisielupaika voi kaitstava looduse tksikobjekti
kaitsevoondit, kuid voib oluliselt mdjutada nende alade keskkonnatingimusi;



v planeeringuga kavandatakse tegevusi | kaitsekategooria kaitsealuse liigi elupaigas vdi kasvukohas
vOi kui elupaiga voi kasvukoha lahistel kavandatav tegevus voib mojutada leiukoha
keskkonnatingimusi vdi tekitada uleliigseid hairinguid;

v planeeringuga kavandatakse tegevusi Il kaitsekategooria kaitsealuse liigi elupaigas vdi kasvukohas
ning planeeringulahenduse elluviimisel ei pruugi olla voimalik séilitada kaitsealuse liigi isendeid (sh
planeeringuga kavandatu vdib tingida liigi imberasustamise vajaduse) vdi voib oluliselt mojutada
leiukoha keskkonnatingimusi.

Taiendavate koost00 tegijate maaramisel (sh méaaruse nr 133 § 2 Ig 3 alusel) tuleb alati pdhjendada,
miks on planeerimismenetluses vajalik teha koost66d just nende asutustega. Planeeringu
kooskolastamiseks peab esitaja iiheselt moistetavalt ja pohjendatult valja tooma, milliste probleemide
ja kiisimuste lahendamiseks on konkreetsete asutustega koostoo ja kooskolastamine vajalik.

Kui néiteks varasema, kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 17 |16ike 3 punkti 3 kohaselt
kehtestatud lldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringu puhul maaras kohalik omavalitsus teiste
kohalike omavalitsuste vdi riigiasutustega kooskdlastamise vajaduse ning tegi seda planeeringu
lahteseisukohtades, siis, arvestades méaaruse nr 133 § 2 16iget 3, ei piisa enam lksnes sellest, et
koost60 tegijad (planeeringut kooskdlastavad asutused) on nimetatud planeeringu lahteseisukohtades,
kuid puudub koost66 tegemise vajaduse sisuline pohjendus. Sellisel juhul ei saa pidada maaruse nr 133
§ 2 16ike 3 alusel kehtivat kohustust taidetuks. Nii kohalik omavalitsus kui ka heakskiidu andja peavad
taiendavate koostoo tegijate maaramisel Iahtuma planeeringu sisust ja mdtlema sellele, milliste
asutuste valitsemisalas olevaid kiisimusi planeering kasitleb. Kindlasti tuleb véltida planeeringute n-6
igaks juhuks kooskolastamisele saatmist, samuti dubleerimist eri asutuste vahel (nt aeg-ajalt on
saadetud sama planeering nii Keskkonnaametile kui ka Kliimaministeeriumile, alati tuleb mdelda, miks
see tegevus on vajalik).

Planeeringu kehtestamiseks ndusoleku saamise kohustus tuleneb ka looduskaitseseaduse (LKS) § 14
I6ike 1 punktist 5, mille kohaselt kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse iiksikobjekti
kaitsevoondis ei voi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaamet) ndusolekuta kehtestada
detail- ja tldplaneeringut.

Siinkohal tuleb markida, et LKS-i § 14 I6ike 1 punktis 5 ei ndhta ette, et kaitseala valitseja ndusolek tuleb
saada parast planeerimismenetluse eelnevate etappide labimist ning vahetult enne planeeringu
kehtestamist. Maaruse nr 133 eelndu seletuskiri rohutab, et planeerimisseaduse alusel antud
kooskdlastus ei asenda looduskaitseseaduse kohast ndusolekut, v.a juhul, kui see on kooskdlastuskirjas
selgelt vélja toodud. Seega juhul, kui planeerimisseaduse alusel on Keskkonnaamet planeeringu
kooskdlastanud, kuid ei ole viidanud, et kooskdlastamisega on antud ka LKS-i § 14 |16ike 1 punkti 5
kohane ndusolek, tuleb planeering esitada Keskkonnaametile uuesti LKS-i § 14 16ike 1 punkti 5 kohase
ndusoleku saamiseks. Vdimaluse korral antakse kooskdlastus ja ndusolek samal ajal.

Maapoueseaduse § 15 I6ike 7 alusel kooskdlastatakse maakonnaplaneering, Gldplaneering,
detailplaneering ja riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneering planeerimisseaduses satestatud korras
Kliimaministeeriumi vdi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega, kui planeeritaval maa-alal



asub maardla vdi selle osa. Sellisel juhul tuleb planeering esitada kooskdlastamiseks Eesti
Geoloogiateenistusele, mitte Keskkonnaametile.

Viimati uuendatud 17.01.2025

Enne 1. juulit 2015 algatatud planeeringute kooskdlastamine
Keskkonnaametiga

Kui planeeringu koostamine on algatatud enne 1. juulit 2015, on planeeringu
kooskdlastamise aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse
§ 1 I16ike 1 kohaselt kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse (edaspidi
,eelmine PlanS“) § 17. Eelmise planeerimisseaduse § 17 satestab juhud, mil planeering
kooskodlastatakse asjaomaste riigiasutustega, sh Keskkonnaametiga.

Eelmise PlanS-i § 17 loike 2 kohaselt on Keskkonnaametiga kohustuslik kooskolastada
v lldplaneering (§ 17 1g 2 p 2);

v detailplaneering jargmistel juhtudel:
v planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala voi selle kaitsevoond voi
loodusobijekti kaitsevoond;

v planeeringuga tehakse ettepanek planeeritava maa-ala kaitse alla votmiseks;

v planeeritavale maa-alale vdi selle lahiiimbrusesse jaab olemasolev véi kavandatav
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 |16ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse asukoht (§ 171g 2 p 3).

Lisaks v6imaldab eelmise PlanS-i § 17 16ige 3 vajaduse korral planeeringu kooskdlastada ka teiste
riigiasutustega (sh Keskkonnaametiga). Teiste asutustega kooskdlastamise vajaduse maarab valdkonna
eest vastutav minister.

Eelmise PlanS-i § 17 Ig 3 rakendamiseks on oluline, et planeeringu kooskolastamise vajadus on
maaratud ja seda on teinud oige isik.



Ka siin kehtib looduskaitseseaduse § 14 16ike 1 punkt 5, mille kohaselt ei voi kaitsealal, hoiualal,
pusielupaigas ja kaitstava looduse (iksikobjektil ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaamet)
ndusolekuta kehtestada detail- ja tildplaneeringut, ning veeseaduse § 10 |6ige 6, mille kohaselt
madratakse vahim vajalik teeninduspiirkond detailplaneeringu kaudu, mis kooskdlastatakse
Keskkonnaametiga.

Viimati uuendatud 17.01.2025

Planeeringu kooskdlastamiseks esitamine

Planeeringu esitab kooskdlastamiseks planeerimisalase tegevuse korraldaja, kelle
ulesanne on labi vila menetlustoimingud.

Tervitatav on planeerija soov teha Keskkonnaametiga jooksvalt planeeringu koostamise kaigus
koostddd, kuid planeeringut Keskkonnaametile kooskdlastamiseks planeerija ise siiski esitada ei saa.
Planeeringu koostamise kaigus tehtavad vajalikud menetlustoimingud on planeerimisalase tegevuse
korraldaja lilesanne. Seega, kui planeerija esitab planeeringu kooskdlastamiseks, palub Keskkonnaamet
seda teha planeerimisalase tegevuse korraldajal. See tagab (htlasi, et planeerimisalase tegevuse
korraldaja on planeeringulahendusega ndus.

Keskkonnaametile tuleb planeeringu kooskdlastamiseks esitada
v kaaskiri-taotlus;

v planeering;

v keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruanne (kui tehakse KSH);

v Vajaduse korral muud asjakohased materjalid.

Planeerimisalase tegevuse korraldaja (edaspidi ,korraldaja“) peab kaaskirjas Keskkonnaametiga
koost00 tegemist ja planeeringu kooskdlastamisele saatmist pohjendama (kui ei ole selged juhud, vt nt
LKS-i § 141g 1 p 5). Kui seda ei ole tehtud, siis planeering ei kuulu kooskdlastamisele Keskkonnaametiga
(puudub alus kooskd&lastamise maaramiseks). Keskkonnaamet saab seda kiisimust vajaduse korral
enne vastuskirja koostamist korraldajaga tapsustada. Sellele vaatamata, kui Keskkonnaametil on
markusi planeeringu kohta, siis on tal digus need vajaduse korral esitada.



Enne planeeringu saatmist kooskdélastamiseks vdi arvamuse kiisimiseks peab korraldaja materjalide
nduetele vastavuse ule kontrollima. Nt PlanS-i § 3 16ike 3 kohaselt esitatakse planeeringu seletuskirjas
planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise arengu eesmargid,
nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ja valiku pohjendused. Osa planeeringuid
ei vasta paneerimisseaduses (sh § 3 Ig-d 1-4 ning § 126) esitatud pdhimdtetele ja sisunduetele.

Keskkonnaamet anallilisib oma padevuse piires planeeringulahenduse ja KSH aruande vastavust
Oigusaktide nduetele, samuti KSH aruande sisulist piisavust (kui planeeringu koostamisel tuleb teha
KSH). Lisaks sellele hindab Keskkonnaamet vajaduse korral, kas on kaalutud KSH algatamise vajalikkust
vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele. Siinkohal tuleb
arvestada, et planeeringule ei saa anda kooskdlastust ka siis, kui KSH aruanne ei ole nduetele vastavalt
koostatud

(vt https://planeerimine.ee/kkk/kas-detailplaneeringu-kooskolastamisel-saab-viidata-puudustele-kesk
konnamoju-strateegilises-hindamises/).

Keskkonnaamet vaatab esitatud materjalid labi ja otsustab planeeringu kooskdélastamise dle hiljemalt
30 péaeva jooksul (kui planeeringut koostatakse eelmise PlanS-i alusel, siis ihe kuu jooksul). Kui vastust
ei ole voimalik tahtaja jooksul anda, teavitab amet sellest, sh selgitades hilinemise pdhjust, ning nimetab
uue vastamistahtaja. Puuduvast voi tapsustamist vajavast infost teavitatakse taotlejat esimesel
voimalusel.

NB! Planeeringut ei loeta n-6 vaikimisi kooskdlastatuks, kui vajatakse LKS-i § 14 I6ike 1 punkti 5 kohast
ndusolekut. LKS-i satetest tulenevalt on kaitsealal, hoiualal jt kaitstavatel loodusobjektidel
planeerimismenetluse labiviimisel vajalik kaitseala valitseja seisukoht (ndusolek) ehk teisisdnu ei saa
Keskkonnaameti LKS-i kohase kooskdlastuse suhtes kohaldada PlanS-is satestatud vaikimisi
kooskolastust.

Viimati uuendatud 17.01.2025

Planeeringu kohta arvamuse kisimine

Planeerimisseaduses on iga planeeringu liigi puhul satestatud, et lisaks koost66
tegemisele (ja planeeringu kooskdlastamisele) on véimalik kaasata asutusi planeeringu
koostamisse (ehk kiisida planeeringu kohta arvamust).

Haldusorgani saab kaasata, kui planeering ei puuduta tema vastutusvaldkonna kiisimusi ja arvamus
esitatakse vaid soovi korral. Kaasamisel ei ole muid piiranguid, kuid tuleks mdelda, mis pdhjusel on
kaasamine vajalik ja pohjus(ed) vélja tuua.


https://planeerimine.ee/kkk/kas-detailplaneeringu-kooskolastamisel-saab-viidata-puudustele-keskkonnamoju-strateegilises-hindamises/
https://planeerimine.ee/kkk/kas-detailplaneeringu-kooskolastamisel-saab-viidata-puudustele-keskkonnamoju-strateegilises-hindamises/

Moistlik on saata planeering Keskkonnaametile tutvumiseks ja arvamuse saamiseks, nditeks kui

v planeeringu llesanne on ehituskeeluvoondi vahendamine, et valtida looduskaitseseaduse (LKS)
§ 40 kohase ehituskeeluvdondi vahendamise taotluse menetlemisel véimalikku segadust ja
probleeme (nt kas kdik erandid on &igesti tdlgendatud, kas kehtiv-vdhendatav ehituskeeluvoondi
ulatus ja selle arvestamise lahtejoon on kantud korrektselt joonisele jne);

v lll kaitsekategooria liigi leiukohtadega seotud planeering tuleks esitada Keskkonnaametile sisendi ja
seisukoha kiisimiseks (pigem keerukamatel juhtudel). lll kaitsekategooria liikide leiukohtades peaks
kohalik omavalitsus tagama liigikaitsenduete taitmise, sh LKS-i § 55 I6ige 8. On védga tervitatav, kui
planeerimisprotsessi kaasatakse sel juhul liigiekspert;

v planeeringulahendus puudutab heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néudeid;

v planeeritud tegevusega kaasneb oluline pdhjaveekogumi ja/vdi pinnaveekogumi seisundi
mdjutamine voi seisundiklassi muutmine;

v planeeringus on kavandatud tegevusi, mille elluviimiseks tuleb hiljem taotleda Keskkonnaametilt
tegevusluba.

Sageli saadavad kohalikud omavalitsused planeeringu Keskkonnaametile kooskdlastamiseks
rohevorgustiku tdttu. Keskkonnaamet margib, et kehtivate digusaktide jargi ei ole ametil diguslikku alust
teha otsuseid rohevorgustiku kohta, mistdttu ei ole Gksnes rohevérgustiku parast planeeringu
Keskkonnaametile kooskdlastamiseks saatmine pdhjendatud.

Siiski leiab Keskkonnaamet, et rohevorgustikku puudutavate pohimotteliste otsuste ja oluliste
muudatuste korral voib Keskkonnaamet olla planeerimismenetlusesse kaasatud ehk ta voib esitada
markusi ja ettepanekuid planeeringu kohta.

Viimati uuendatud 17.01.2025

Uldplaneeringuga kitsenduste seadmine metsade
majandamisele

Planeerimisseadus vdoimaldab seada kitsendused, jattes valdavalt tapsustamata, mis laadi kitsendusi
silmas on peetud. Erandiks on planeerimisseaduse § 75 loike 1 punktis 21 toodud véimalus, kus on
vaga konkreetselt 6eldud, millisel juhul saab tingimusi seada lageraie langi suurusele ja raievanusele:



»asula voi ehitiste kaitseks dhusaaste, mira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu vahendamiseks
vOi metsatulekahju leviku tdkestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele piirangute
seadmine”.

Metsaseadus lisab aga planeerimisseaduses toodud voimalustele ka kohustuse:
§ 231. Keskkonnaseisundi kaitseks maératud metsa majandamine

+Planeeringuga asula voi elamu kaitseks dhusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu
vahendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks maaratud metsa majandamisel voib kohaliku
omavalitsuse tiksus kokkuleppel maaomanikuga planeeringuga seada piiranguid uuendusraie tegemisel
raieliigile ning lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele.”

Metsaseaduse § 231 sGnastus on peaaegu samasugune nagu planeerimisseaduse § 75 I6ike 1

punkti 21 sbnastus. Nagu paljudes teisteski valdkondades, selgub 16plik tdde eri seaduste koostoimes.
Seega peab planeeringuga metsade majandamisele kitsenduste seadmisel arvestama maaomanikega ja
maistlik on need kokkulepped teha ja labiraakimised pidada planeeringu koostamise ja avalikustamise
kaigus.

Millele tuleks tahelepanu pdorata?

v Metsade majandamisele on vdimalik planeeringuga seada kitsendusi, kuid see nduab maaomaniku
ndusolekut.

v Metsade majandamisele seatud kitsendus peab olema sdnastatud arusaadavalt ja konkreetselt.

v Tanased IT-lahendused vajavad n-6 masinloetavat sisendit ehk kitsenduste kaardikihti.

3

Metsaregister kasutab kohalike omavalitsuste lldplaneeringutega seatud kitsenduste kaardikihti
Maa- ja Ruumiameti kitsenduste portaali kaudu, mis on seotud infosiisteemiga PLANK

Viimati uuendatud 15.01.2025

Kuidas tootab metsaregister?

Metsaregister on metsateatiste, metsakaitseekspertiiside, erinevate valitoode menetlemise ja info


https://register.metsad.ee/
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning

edastamise keskkond, kus on

v ametniku detailvaade ja

v avalik vaade, vt https://register.metsad.ee/.

Otsuse tegemisel vordleb spetsialist kavandatud raieala kattuvust erinevate registritega (eelkdige
Kinnistusraamat, ariregister, rahvastikuregister, riigivara register) ja umbes 80 erineva andmekihiga

registritest. Kontrollitakse, et metsateatise esitaja oleks ka omanik vdi ettevottel puhul oleks volitus
esindamiseks.

Kihid on valdavalt EELIS-e (Eesti eluslooduse infosiisteemi) kihid, mis on seotud looduskaitsega, aga ka

naiteks Muinsuskaitseameti kihid, Maa- ja Ruumiameti erinevate kitsenduste kihid, néiteks
veekaitsevoondid, aga ka uldplaneeringud.

Kui metsaomanik logib ennast ID-kaardi abil metsaregistrisse, avaneb tal jargmine ekraanipilt:
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Kui omanik valib vialja enda kinnistu ja raiesse mineva eraldise (joonise keskel jamedama sinise
joonega iimbritsetud eraldis), siis sinna peale klikkides saab tadita metsateatise, ning kui seejarel
vajutada nuppu ,Saada“, on metsateatis saadetud. Seda eeldusel, et metsa inventeerimise andmed ei

ole vanemad kui kiimme aastat ning metsade majandamisele ei ole seatud kitsendusi (looduskaitse,
muinsuskaitse, planeering jne).

Sisuliselt vordleb siisteem eraldise andmeid ja soovitud tegevust erinevate kaardikihtidega — kontrollib,
kas esineb kattumist ka monele (kokku iile 80) kaardikihile kantud kitsendusega. Siisteemi on

programmeeritud korraldused, mida slisteem taidab erinevate kihtidega vordlemisel leitud kattuvuse


https://register.metsad.ee/

korral (voi kui kattuvusi ei esine).
Uldiselt v8ib tegevused jagada kolmeks:

1. planeeritud tegevus keelatakse ja saadetakse metsateatise esitajale sellekohane teade koos
pohjendusega — enamasti juhtumid, kus kavandatud tegevus laheb vastuollu metsaseaduses
lubatuga;

2. planeeritud tegevus lubatakse, kuid sinna lisatakse tegevuse labiviimiseks tingimused, hoiatused
vOi soovitused ja saadetakse metsateatise esitajale tagasi koos asjakohaste tekstidega — naiteks
ajaline piirang lindude pesitsusega seoses, raieala kattumine osaliselt mone kaitsealuse taimeliigi
kasvukohaga vdi parandkultuuri objektiga;

3. slisteem suunab metsateatise ametniku toéolauale — alati juhtudel, kui raieala kattub naiteks
kaitsealaga, aga ka planeeringuga seatud kitsendustega kattuvuse korral suunatakse metsateatis
ametnikule. Sellistel juhtudel teeb otsuse ametnik (nditeks koostods looduskaitse
spetsialistidega).

2023. aastal tegi 53% otsustest metsaregistri automaatsiisteem. Metsaregistri automaatsiisteem saab
otsuse teha vaid juhul, kui kavandatud raieala ei kattu mone kitsendusi pohjustava kaardikihiga. Koik
kaitsealade metsateatised suunatakse lauamenetlusse ehk siis spetsialistile.

Viimati uuendatud 15.01.2025

Kuidas vormistada metsade majandamisele seatav kitsendus
uldplaneeringusse?

Et metsaregister saaks metsaomaniku planeeritud tegevuse hindamisel arvestada ka lldplaneeringuga
seatud kitsendusi, peavad need kitsendused olema kantud kaardikihile, mida metsaregister on véimeline
n-6 lugema.

Metsaregister kasutab kohalike omavalitsuste (KOV) iildplaneeringutega (UP) seatud kitsenduste
kaardikihti Maa- ja Ruumiameti kitsenduste portaali kaudu, mis on omakorda seotud PLANK-i
infoslisteemiga. Eelduslikult peaks iga uus info (kitsendus) jdudma kohe ka metsaregistrisse.

Kui kavandatud raieala kattub UP kitsenduste kihiga, suunab siisteem metsateatise spetsialistile. Kuna
kitsendused on erinevad ja neid ei ole vdimalik standardida, siis peabki otsuse tegema spetsialist, mitte
robot.

Naited:



* lageraie ei ole lubatud,
» kooskdlastada kohaliku omavalitsusega,
* lageraie lank ei tohi olla suurem kui ... ha jne.

Vaimalik kitsendus ei ole selgelt ja kdigile osapooltele Gheselt ja moistetavalt kirjas.

Naiide 1. UP sdnastuse osas kiisisime KOV-ilt seisukohta: Kas kavandatud lageraied on kooskdlas UP-
ga ja voime need lubada v6i peaksime keelama?

KOV vastus: Kdesoleval ajal kehtib XX valla territooriumil XX vallavolikogu otsusega vastu véetud XX valla
Uldplaneering. Kavandatud lageraied XX kinnistul kattuvad kehtivas lldplaneeringus haljasalana
reserveeritud piirkonnaga (lldplaneeringu kaardil tdhis H), kus planeeringu seletuskirja jérgi tuleb séilitada
olemasolev kérghaljastus. Samuti on lubatud sinna tdiendava kérghaljastuse rajamine. Planeeringu
kohaselt véib haljasala maale kujundada parke ja muid haljastuid kokkuleppel maaomanikuga.

Kavandatud lageraieala asub tihedalt asustatud hoonestatud ala kérval, kus metsamajandusliku tegevuse
vastu vbib avalikkus tunda kérgendatud huvi.

Kohaliku omavalitsuse paddevuses ei ole kdesoleval juhul lageraiet keelata. See tdhendab, et metsa
majandamine saab toimuda peamiselt vastavalt metsaseaduse ja metsamajandamiskava korrale.

Siin on vastuolu fraasides ,tuleb séilitada olemasolev kérghaljastus” ja ,kohaliku omavalitsuse padevuses
ei ole kdesoleval juhul lageraiet keelata“.

Naiide 2. UP peatiikis 3.3.3.1 ,Metsad"” on sitestatud: ,Rohelise vorgustiku metsades raiumisel tuleb
eelistada valikraie printsiipi.”

Keskkonnaameti kiisimus: Kuna uldplaneeringus ei ole iheselt vélja toodud, millised raieviisid XX vallas
asuvates metsades on lubatud véi keelatud, ning ei ole (iheselt mbistetav, kas valikraie on soovituslik voi
tingimuslik, palume XX vallavalitsuse seisukohta, millised raieviisid on kehtiva Uldplaneeringu alusel

XX vallas asuvatel metsamaadel, sh rohevérgustikus, lubatud.

KOV-i vastus: Rohevérgustikus on valikraie ainudige raieviis; Metsaalad tuleb séilitada plisimetsadena
ning eelistada nendes valikraiet; Palume véimaluse korral XX vallavalitsust raieloa taotlusest teavitada, kui
selline taotlus saabub Teile, et saaksime lilevaate valla metsade olukorrast.

Keskkonnaameti kiisimus: Valikraiet ei ole véimalik igas puistus teha. Kénealune raieliik on lubatav vaid
kiipsetes metsades juhul, kui puistu rinnaspindala seda véimaldab. Palume selgitada, mida peetakse
silmas plsimetsadena séilitamise all (millised raieliigid on vélistatud ja millised lubatud peale valikraie,
mida igas metsas ei ole véimalik teostada). 2023. aastal menetles Keskkonnaamet XX vallas

223 metsateatist.

KOV-i vastus: Metsades, kus ei ole vdimalik valikraiet teostada, on lubatud jargmised raieliigid: turberaie,
sanitaarraie, kujundusraie. (Kooskblastamise kohta ei vastatud.)



Esialgne sdnastus tdahendas seda, et rohevorgustiku metsades on lageraie keelatud.

Metsade majandamisele seatud kitsendus peab olema kehtestatud vaga sdnaselgelt ja
uheselt arusaadavalt kdikidele osapooltele — nii metsaomanikule, kohalikule
kogukonnale, kohalikule omavalitsusele kui ka Keskkonnaametile.

Soovitatavad sonastused: ei ole lubatud, on keelatud, ei tohi olla suurem kui.

Tuleks valtida sonastusi: kaaluda voiks, tuleks eelistada, vbimalusel kasutada jm, kuna neid saab
télgendada erinevalt ning seetéttu tekivad arusaamatused ja erimeelsused.

Uldplaneeringu seletuskiri ja joonis peavad (ihtima. Kui ldplaneeringu tekstis on 6eldud, et lageraie on
keelatud, kuid planeeringu jooniselt vastavat ala tuvastada ei dnnestuy, siis ei saa kitsendusi seada.

Uldplaneeringuga seatav kitsendus metsade majandamisele peab olema histi labi mdeldud ja
avalikustamise ajal labi raagitud. Keskkonnaameti poole voib poorduda ka selleks, et testida
uldplaneeringu sénastust voimaliku kitsenduse osas: kas me saame tihtemoodi aru? Kas see kitsendus
on mdistlik ja arvestab ka eriolukordi, nditeks ulatuslik metsakahjustus (kuuse-kooreiirask, torm). Kui
KOV tleb eesmargi, aitab Keskkonnaamet sdnastada vahendi.

Naide halvast sdnastusest: imber alevi on (ihe kilomeetri raadiuses lageraie keelatud. Alevi enda
territooriumil vastavat keeldu ei ole.

Millele tahelepanu poorata, et kitsendus jduaks PLANK-i ja sealt edasi Maa-ameti
rakenduse kaudu metsaregistrisse?

PLANK-i andmekogus on loodud kihtidele klassifikaatorid,
vt https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/kihtide-klassifikaatorid/.

Andmete esitamisel tuleks konkreetsemalt maaratleda esitatavad andmed kindla klassifikaatoriga,
naiteks peaks tarkandmetes kirjete puhul, mis on raiepiiranguga objektid, markima atribuudi ,kihi_nimi“
vasteks ,yp_kktingimus_raiepiirang".

%% Taiendavat teavet leiab Keskkonnaameti kodulehe alajaotisest ,Metsandus”.

Viimati uuendatud 15.01.2025


https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/kihtide-klassifikaatorid/
https://www.keskkonnaamet.ee/et/metsandus

Keskkonnamaju hindamine

Igasugune inimtegevus mojutab keskkonda, osade tegevustega kaasnev mdoju voib
seejuures olla oluline. Uks vbimalus, kuidas ennetada negatiivseid tagajargi, on enne
tegevuse elluviimist hinnata selle maju.

Keskkonnamdju hindamine on keskkonnakorralduslik vahend, mis on mdeldud otsustajate abistamiseks,
et nii otsustajad ise kui ka teised huvitatud osapooled oskaksid hinnata otsuse tagajargi.
Keskkonnamdju hindamine viiakse labi, kui kavandatava tegevusega voi strateegilise
planeerimisdokumendi rakendamisega voib eeldatavalt kaasneda oluline keskkonnamaju.

Keskkonnamdju hindamise eesmark on selgitada, kirjeldada ja hinnata kavandatava tegevuse eeldatavat
modju keskkonnale, analtisida selle mdju valtimise vdi leevendamise voimalusi, teha ettepanekuid
sobivaima lahenduse leidmiseks ning voimaldada mdju hindamise tulemusi kasutada |6ppotsuste
tegemisel.

Keskkonnamdju hindamise saab jagada kaheks:

v keskkonnamdju hindamine (KMH), mis saab (ldjuhul alguse tegevusloa taotluse menetlemise
kaigus ning mille tulemusi arvestatakse tegevusloa andmise lile otsustamisel;

v keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH), mis viiakse labi strateegiliste
planeerimisdokumentide (nt planeeringud, arengukavad, strateegiad jne) koostamisel.

KMH kitsamas tahenduses viiakse labi, kui kavandatava tegevusega voib eeldatavalt
kaasneda oluline keskkonnamaju.

KMH saab lldjuhul alguse tegevusloa taotluse menetlemisest ning selle tulemusi arvestatakse
tegevusloa andmise lile otsustamisel. KMH eesmaérk on anda tegevusloa andjale teavet kavandatava
tegevuse (ja selle alternatiivsete vdoimalustega kaasneva) keskkonnamgju kohta ning kavandatava
tegevuse jaoks sobivaima lahendusvariandi kohta, millega on vdimalik valtida voi vahendada
ebasoodsat moju keskkonnale ning edendada kestlikku arengut. KMH 6iguslikud alused ja korra
satestab keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus.

KSH tehakse téendaoliselt siis, kui koostatakse keskkonda oluliselt mojutavaid
strateegilisi planeerimisdokumente, st enne nende kehtestamist.

KSH eesmark on arvestada kdnealuste dokumentide koostamisel ja kehtestamisel
keskkonnakaalutlustega. Strateegiliste planeerimisdokumentide alla kuuluvad nt strateegiad,
arengukavad, tegevuskavad, programmid, planeeringud vms dokumendid, mis vastavad keskkonnamgju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) kriteeriumitele.

Planeeringute KSH menetlust reguleerib planeerimisseadus; KSH sisunduded (nduded KSH aruandele



jmt) on satestatud KeHJS-iga. Arengukavade jmt dokumentide KSH menetlust reguleerib samuti KeHJS.
Nii KMH kui ka KSH algatamised vdib jagada kaheks:

v kohustuslikud algatamised (6igusaktidega néutud) voi

v kaalutlusotsusel algatamised (kaasneva moju olulisust hinnatakse eelhindamise kaigus).

Kui kavandatava tegevuse voi strateegilise planeerimisdokumendi rakendamisega voib eeldatavalt
kaasneda oluline mdju Natura 2000 vorgustiku alale, tuleb KMH vdi KSH kaigus labi viia nn Natura-
hindamine. Juhul kui kavandatav tegevus vdi strateegiline planeerimisdokument omab tdenéoliselt
piiriilest moju, tuleb teha piiriiilene keskkonnamoju hindamine ehk hindamisse tuleb kaasata ka
majutatav riik.

Kohalik omavalitsus voib KMH menetluses taita nii otsustaja (tegevusloa andja) kui ka
asjaomase asutuse ulesandeid. Keskkonnaamet on KMH ja KSH menetluses kohalikule
omavalitsusele asjaomase asutusena kaasatud koostoopartner.

Kohalik omavalitsus on otsustaja nt ehitusloa taotluse menetlemisel, viies labi kogu KMH menetluse
ning kontrollides KMH programmi ja aruande vastavust kehtestatud nduetele ja sisulist piisavust. Kui
otsustajaks on mdni teine asutus (nt Keskkonnaamet keskkonnalubade taotluste menetlemisel), siis
esitab kohalik omavalitsus kui asjaomane asutus KMH kaigus seisukohti (KMH algatamise vajalikkuse
kohta KMH programmi ja aruande avaliku véljapaneku jooksul), millega saab otsustaja arvestada.

Kohalikul omavalitsusel on KSH menetluses oluline roll nii KSH algatamisel kui ka
menetlemisel, kiisides muuhulgas seisukohta eelhinnangu eelndu ja KSH lahtellesande
(programmi voi valjatootamise kavatsuse) kohta ning korraldades KSH menetluse.

Keskkonnaamet esitab KSH kaigus seisukohad eelhinnangu eelndu ja KSH ldhteiilesande (programmi
vOi véljatootamise kavatsuse) kohta ning kooskdlastused planeeringule ja KSH aruandele.

Enne 1. juulit 2015 algatatud KMH ja KSH menetlustes taidab Keskkonnaamet endiselt ka hindamise
jarelevalvaja ulesannet. Keskkonnaamet kontrollib kdikide KMH/KSH menetluste korrektsust ning hindab
programmi ja aruande vastavust digusaktide nduetele ja sisulist piisavust.

Viimati uuendatud 24.01.2025



Eelhindamine

Oigusaktides satestatud juhtudel tuleb teha KMH v&i KSH kas kohustuslikus korras voi
eelhindamise alusel.

KMH on kohustuslik keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig-
s 1 nimetatud kavandatavate tegevuste korral ning KSH on kohustuslik planeerimisseaduses ning
KeHJS-i § 33 Ig-s 1 nimetatud strateegiliste planeerimisdokumentide korral. Nende puhul eeldatakse
olulise keskkonnamgju kaasnemist ning KMH voi KSH algatatakse ilma hindamise vajadust
pdhjendamata.

KSH on kohustuslik jargmiste planeeringuliikide puhul:
v Uleriigiline planeering,

v riigi eriplaneering,

v kohaliku omavalitsuse eriplaneering,

v maakonnaplaneering,

v Uldplaneering voi detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS-i § 6 Ig-s 1 nimetatud tegevust.

KSH on kohustuslik ka siis, kui planeeringuga kavandatakse tegevust, mille korral ei ole objektiivse
teabe pohjal valistatud, et sellega voib kaasneda eraldi v6i koos muude tegevustega eeldatavalt oluline
ebasoodne moju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik — sellisel juhul tuleb pohjendada KSH algatamise
vajalikkust, koostades KSH eelhinnangu.

Kui KMH/KSH ei ole kohustuslik, siis tuleb keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses ja
planeerimisseaduses satestatud juhul anda eelhinnang selle kohta, kas kavandatava tegevuse voi
strateegilise planeerimisdokumendi rakendamisega voib eeldatavalt kaasneda oluline keskkonnamagju
vOi mitte, ning kaaluda KMH/KSH algatamise vdi algatamata jatmise vajalikkust. Eelhinnang tuleb anda
naiteks siis, kui koostatakse maakonna- voi uldplaneering teemaplaneeringuna.

KMH/KSH algatamise vajalikkuse lile otsustab taotletava tegevusloa andja ehk otsustaja tegevusloa
taotluse menetluse kaigus voi strateegilise planeerimisdokumendi (nt planeeringu) koostamise
korraldaja planeerimisdokumendi koostamisel, teavitades tehtud otsusest. Eelhindamisel tuleb enne
KMH/KSH algatamise voi algatamata jatmise otsuse tegemist kiisida asjaomastelt asutustelt
seisukohta.


https://www.riigiteataja.ee/akt/110112016014?leiaKehtiv

Viimati uuendatud 24.01.2025

Asjaomastelt asutustelt seisukoha kiisimine

Kui otsustaja peab kaaluma KMH/KSH algatamise vajalikkust ja koostama eelhinnangu,
siis tuleb enne KMH/KSH algatamise vdi algatamata jatmise otsuse tegemist kiisida
asjaomaste asutuste seisukohta eelhinnangu eelndu suhtes.

Seisukoha kiisimise eesmark on otsuse tegemisel arvesse votta koiki olulisi asjaolusid ja moju.
Asjaomaste asutuste valik sdltub sellest, milline mdju vdib kaasneda kavandatava tegevuse
elluviimisega — asjaomaste asutuste hulka tuleb arvata kdik asutused, keda kavandatava tegevusega
kaasnev mdju puudutab.

Asjaomaste asutuste hulka kuulub alati Keskkonnaamet vai Kliimaministeerium.

Kliimaministeerium on asjaomane asutus, kui kavandatava tegevusega voib kaasneda piirililene
keskkonnamdju voi kui tegevusloa andja voi strateegilise planeerimisdokumendi kehtestaja on Riigikogu,
Vabariigi Valitsus voi ministeerium. Koigil ilejaanud juhtudel on asjaomaseks asutuseks
Keskkonnaamet. Samas on olukordi, kus asjaomaste asutuste hulka vdivad kuuluda nii ministeerium kui
amet — naiteks kui tegemist on piiritilese mdju hindamisega ning kavandatav tegevus avaldab
eeldatavalt méju Natura 2000 vérgustiku alale.

Otsustaja saadab asjaomastele asutustele KMH/KSH algatamise vdi algatamata jatmise otsuse eelndu
koos eelhinnangu eelnduga. Otsustaja peab KMH/KSH algatamise vdi algatamata jatmise otsust tehes
arvestama asjaomaste asutuste seisukohaga.

Keskkonnaamet analiilisib taotluse labivaatamisel, kas kavandatava tegevusega voi algatatava
planeerimisdokumendiga voib eeldatavalt kaasneda oluline keskkonnamdju ning kas eelhinnangus on
koik olulised aspektid arvesse voetud. Keskkonnaamet annab hinnangu, lahtudes oma padevusest,
arvestades eelkdige moju looduskeskkonnale.

NB! Kui KMH/KSH on kohustuslik, siis ei pea koostama eelhinnangut ega asjaomaste asutustega
konsulteerima.

Viimati uuendatud 24.01.2025



KMH algatamata jatmise otsuse eelndu kooskdélastamine

KMH algatamata jatmise otsuse eelndu tuleb kaitstava loodusobjekti valitsejaga kooskdlastada, kui
kavandatav tegevus voib eeldatavalt mojutada

Natura 2000 vérgustiku ala,

kaitseala,

hoiuala,

pusielupaika voi

C < < <K X

kaitstavat looduse Uksikobjekti (KeHJS-i § 11 Ig 10).

Keskkonnaameti poole péérdudes on maistlik taotleda korraga seisukohta eelhinnangu eelnéu kohta ja
kooskdlastust KMH algatamata jatmise otsuse eelnduga.

KSH puhul analoogne kooskdélastamise kohustus puudub.

Viimati uuendatud 24.01.2025

KMH/KSH programmi / KSH valjatodtamise kavatsuse ja aruande
menetlus

KMH/KSH programm on KMH/KSH lahtelilesanne, mis kirjeldab mdju hindamise kasitlusala,
hindamismetoodikat, eksperdiriihma koosseisu ja ajakava. Planeeringute KSH kaigus koostati
ajavahemikul 1. juuli 2015 kuni 13. jaanuar 2022 programmi asemel KSH valjatodtamise kavatsus.

KMH/KSH aruanne on dokument, mis sisaldab keskkonnam®ju hindamise tulemusi. Aruande
koostamisel lahtutakse programmist voi valjatootamise kavatsusest ning see peab vastama
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KMH puhul § 20, KSH puhul § 40)
nduetele.

KMH (ja ka arengukavade) programmi ja aruande ning KSH programmi koostamine ning menetlus on
reguleeritud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusega. Planeeringute KSH
valjatootamise kavatsuse menetlust reguleerib lisaks planeerimisseadus.

NB! 21. juunil 2024 j6ustusid keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
muudatused, mille tulemusena loodetakse KMH menetlusi kiirendada. N&iteks ei kiisita enam KMH
programmi ja aruande menetluses eraldi etapina asjaomastelt asutustelt seisukohta. Asjaomased
asutused saavad oma seisukoha KMH programmi voi aruande kohta esitada programmi avalikustamise



ajal.

Muudatusena on KMH programm avalikustatud vahemalt 21 pdeva, KMH aruanne peab endiselt olema
avalikustatud vahemalt 30 paeva. Seega tasuks enne KMH menetluse algatamist vaadata Riigi Teatajas
avaldatud keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest jarele, kuidas KMH
menetlus korrektselt 1abi viia.

%% Abimaterjale leiab nii Keskkonnaameti ja Kliimaministeeriumi kodulehelt kui ka planeerimisseaduse
lahtiseletaja ehk ajaveebi lehelt www.planeerimine.ee (alajaotis ,Ruumiline planeerimine” —> ,M&ju
hindamine planeerimisel”).

% KMH/KSH programmi/véljatdotamise kavatsuse ja aruande menetluse kohta on Keskkonnaameti
kodulehel www.keskkonnaamet.ee (alajaotis ,Keskkonnakasutus, kiirgus” ->
,Keskkonnakorraldus” -> ,Keskkonnamaju hindamine”) eraldi alalehekiilg, millel on esitatud
olulisemad suunised KMH/KSH programmi ja aruande menetluse labiviimiseks nii enne ja parast
1. juulit 2015 algatatud KMH/KSH menetluste labiviimiseks kui ka alates 21. juunist 2024 jéustunud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) muudatuste alusel
KMH menetluse labiviimiseks.

% Samuti on asjakohane teave kattesaadav Kliimaministeeriumi kodulehel. Kliimaministeeriumi
kodulehe alajaotis ,M&ju hindamine keskkonnale” on jaotatud kaheks alateemaks: ,Keskkonnamaju
hindamine (KMH)" ja ,Keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH)“. M&lema alt on leitavad nii
juhendid, mdisted kui ka selgitused.

»0

Taiendavat teavet leiab Keskkonnameti kodulehel alajaotisest ,Keskkonnakorraldus®.

Viimati uuendatud 24.01.2025

KSH eelhinnangu ja KSH algatamata jatmise otsuse naide

Eelhinnangu néide
Lisa X

Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnang

e Alguses tuua vélja biguslikud alused, mille kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust ja


https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024007?leiaKehtiv
https://www.planeerimine.ee/
https://www.keskkonnaamet.ee/
https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-hindamine
https://kliimaministeerium.ee/elurikkus-keskkonnakaitse/moju-hindamine-keskkonnale
https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus

anda eelhinnang ning millest see koosneb.

* NB! KSH vajalikkuse kaalumise ja eelhinnangu andmise alused kontrollida nii KeHJSest (KeHJS §
33 1Ig 2) kui ka PlanSist (§ 124 Ig 6). Need ei lange kohati kokku.

e Kédesoleva ndite korral eelhinnang tuleb anda ja KSH vajalikkust kaaluda KeHJS alusel.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Rae vallas asuva Kasemetsa kinnistu (registriosa nr Xxxxxxxx,
katastritunnus xxxxx:xxx:xxxx) jagamine liheks transpordimaa krundiks ja seitsmeteistkiimneks
elamumaa sihtotstarbega krundiks, maarata tekkivatele kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused
Uhepereelamute ja tihe kuni kiimne korteriga korterelamu ja osaliselt arifunktsiooniga hoone
ehitamiseks, lahendada juurdepaasud, tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
|6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS §
6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 |16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust. Tuginedes KeHJS § 6 16ike 2 punktile 10 ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu“1 (edaspidi maarus nr 224) § 13 punktile 2 tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui tegemist on KeHJS § 6 16ikes 1
ning maaruses nr 224 nimetamata juhul elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 Idigete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 |6ikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest
ning KeHJS

§ 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Hinnang:

Strateegilise planeerimisdokumendi (SPD) ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus:

e kirjeldus, millisel maéral loob SPD aluse kavandatavatele tegevustele, ldhtudes nende asukohast,
iseloomust ja elluviimise tingimustest véi eraldatavatest vahenditest;

e kirjeldada liihidalt p6hjusi, milleks dokumenti vaja on;

e késitletavate tegevusvaldkondade kirjeldus/elluviimise etapid;

* késitletava SPD perioodi algus- ja I6puaasta (selle info alusel on edaspidi véimalik mé&arata moju
kestust ja olulisust).

NB! Eelhinnangus esitatav info ei saa olla detailsem kui SPD.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi



ja kavandatava tegevuse luhikirjeldus:

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik xxxx esitas taotluse detailplaneeringu koostamise
algatamiseks Peetri alevikus asuval Kasemetsa kinnistul.

Detailplaneeringu koostamise eesméark on Kasemetsa kinnistu jagamine liheks transpordimaa
krundiks ja seitsmeteistkimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maarata tekkivatele kruntidele
ehitusdigus ja hoonestustingimused hepereelamute ja iihe kuni kiimne korteriga korterelamu ja
osaliselt arifunktsiooniga hoone ehitamiseks, lahendada juurdepéaasud, tehnovorkudega varustamine
ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,31 ha.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Kirjeldus, millisel maaral méjutab SPD elluviimine teisi strateegilisi planeerimisdokumente,
arvestades nende kehtestamise tasandit:

* kirjeldada, milliste teiste SPD-dega (nt planeeringud, KOV arengukavad) on kavandatav dokument
seotud;
e kas dokument on toetav véi vastuolus

(nt kérgema taseme planeeringuga);

* SPD asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse;
» SPD (nt jaatmekditluse, veekaitsega seotud SPD) tdhtsus EL keskkonnaalaste 6igusaktide nouete
ulevétmisel

Harju maakonnaplaneering 2030+: Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse
ministri xx.xx.xxxx korraldusega nr xxxx. Harju maakonnaplaneeringu kohaselt asub Kasemetsa kinnistu
hajaasustusega alal. Maakonnaplaneeringus on maaratud rohelise vorgustiku alad ning selle kohaselt ei
asu Kasemetsa kinnistu rohevdrgustiku alal. Seega kavandatav tegevus ei ole vastuolus Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+.

Rae valla iildplaneering: Rae valla iildplaneering on kehtestatud Rae volikogu xx.xx.xxxx otsusega nr
xxxx. Uldplaneering néeb alale ette perspektiivse elamumaa juhtotstarve.

Rae valla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024 kohaselt asub ala UVK piirkonnas.

Rae valla p&hjaosa on Kkiirelt arenev nii elamuehituses kui ka ari- ja tootmispindade ehituses. Vastavalt
Rae valla uldplaneeringule on suuremate perspektiivsete elamualade asukohad planeeritud:

» valla pdhjaosas Tallinna-Tartu-Véru-Luhamaa maanteest nii itta kui ladnde jaavatel aladel Peetri
alevikus ja Jarvekilas, Assaku alevikus ja Rae kiilas;

e Tallinna-Tapa raudteest nii pdhja- kui [dunapoole jaavatel aladel Kopli kiilas, Kadaka kiilas, Karla
kilas ja Lagedil;



e Jiri aleviku imbruses Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilas;
e Kautjala ja Patika kiilas;
 Vaida alevikus ja selle lahistel Suuresta ja Vaidasoo kiilas.

Detailplaneeringu ala paikneb eelpoolnimetatud alas.

Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus

e maa kasutus, vee kasutus, muude loodusvarade kasutus;

« looduskeskkonna kirjeldus (nt pinnas, veestik, taimkate, loomastik, kaitstavad loodusobjektid,
Natura 2000 vérgustiku alad);

« heited (nt miira, vibratsioon, 6husaaste, jaatmed, nérgvesi, jadkreostus);

e ajaloolise, kultuurilise vbi arheoloogilise vaartusega maastikud ja kohad;

e elanikkond.

Planeeritav ala asub Peetri alevikus Peetri tee dares. Planeeritav ala piirneb |I6unast Peetri teega, laanest
hoonestamata kinnistuga ning pdhjast ja idast hoonestatud elamumaaga. Lahipiirkonnas on valdavaks
viimasel kiimnendil ehitatud tksik-, rida- ja korterelamud. Juurdepaas planeeritavale alale on planeeritud
Peetri teelt.

Planeeritav ala moodustab Kasemetsa kinnistu, mille suurus on 3,31 ha, sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%, kinnistu omanik on xxxx. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on
vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.

Kasemetsa kinnistul ehitisregistri andmetel hooneid ei paikne.

Geodeetilise alusplaani jargi on kinnistul Giksikelamu koos kahe abihoonega. Planeeritav ala on
peamiselt looduslik rohumaa. Kdrghaljastust kasvab Uksikult olemasolevate hoonete iimbruses.
Planeeringuala piirneb Peetri tee poolt elektrikaabelliiniga (MKL152015931).

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel lahtutakse Maa-ameti
looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste ja keskkonnaregistri
andmetest.

Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Ala pinnakatteks on moreen. Aluspdhjas avaneb Ulem-
Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi kukersiidi vahekihtidega. Alal
esinevad gleistunud rahkmullad, leostunud gleimullad, kiillastunud turvastunud mullad ja 6hukesed
madalsoomullad. Vastavalt Maa-ameti maardlate rakendusele on lahim tegutsev maardla
planeeringualast 1,8 km kaugusel ida suunas (Rae kohaliku tdhtsusega turbamaardla nr 11865) — teisel
pool Tallinna-Tartu maanteed.



Piirkond on kaitsmata pdhjaveega ala. Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga
PRK0018375 paikneb naaberkinnistul, kuid puurkavu sanitaarkaitseala ulatub planeeringualale. Lahim
madalam ja liigniisketel perioodidel lileujutatav ala paikneb planeeringualast loode suunal 500 m
kaugusel Ulemiste jarve dares. Piirkonnas keskkonnaregistrisse kantud veekogusid ei ole.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge pinnasedhu
radoonisisaldusega pinnas (150-250 kBq/m3).

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile asub lahim looduskaitsealune objekt 700 m
kaugusel ladnes — nahkhiirlaste elupaik. Lahim Natura 2000 vdrgustiku ala on XXX loodusala 50 m
kaugusel idas.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile paikneb planeeringualal muinsuskaitsealune objekt — asulakoht
registrikoodiga xxxx koos 50 m kaitsevdondiga. Muinsuskaitseamet teavitas xx.xx.xxxx kirjaga nr xxxx,
et on alustanud menetlust Harju maakonnas Rae vallas Peetri alevikus Kasemetsa (katastritunnus
XXXxX:xxx:xxxx) ja Jarvepdllu (katastritunnus xxxxx:xxx:xxxx) kinnistutel asuva arheoloogiamalestise
Asulakoht (reg nr xxxx) kultuurimalestiseks olemise I6petamiseks. Ettepaneku menetluse alustamiseks
tegi xx.xx.xxxx arheoloogiamalestiste eksperdindukogu. Malestiseks tunnistatud ala on taiemahuliselt
arheoloogiliselt |abi uuritud ja sellega kaotanud malestise tunnused.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

e Nt, kas SPD rakendamiseks kasutatakse loodusvarasid, nt maad, vett, metsa, maavara- sid jmt?
» Kas tekib heitmeid ja jaatmeid? Jne.

Nagu ptk-s 3 on méargitud, Iahim maardla asub planeeringualast 1,8 km kaugusel ida suunas (Rae
kohaliku tdhtsusega turbamaardla nr 11865) - teisel pool Tallinna-Tartu maanteed. Seega planeeritav
tegevus ei oma mdju registrisse voetud loodusvaradele.

Piirkond on kaitsmata pdhjaveega ala ehk edasises planeerimismenetluses on vajalik ndaha ette
meetmed pdhjavee kaitseks. Planeeringualal tekkivat katustelt drajuhitavat sademevett on soovitav
kasutada haljastuse hooldamisel.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal eeldatavalt kdrge pinnasedhu
radoonisisaldusega pinnas (150-250 kBg/m3).

Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel tleujutatav ala paikneb planeeringualast loode suunal 500 m
kaugusel Ulemiste jéarve dares, mistdttu detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne probleeme nendele.

Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0018375 paikneb naaberkinnistul.
Puurkaevu sanitaarkaitsealasse on eskiisjoonise jargi kavandatud autoliikluse ala. Veeseaduse § 281



|6ike 1 kohaselt pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m vdi 50 m on majandustegevus
keelatud, vélja arvatud:

1) veehaarderajatiste teenindamine; 2) metsa hooldamine; 3) heintaimede niitmine; 4) veeseire.

Pohjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu, st sailiks
rohumaa. Soidutee vms rajamine kaevu sanitaarkaitsealasse vdib ohustada avatava pdhjaveekihi
kvaliteeti. Keskkonnaga seotud riski valtimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega alad kavandada
véljapoole puurkaevu sanitaarkaitseala.

Hoonete ehitus nduab palju ressursse. Samas need ressursid (nt kruus, liiv, puit jms) parinevad teistest
piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kaigus tarvitatavate materjalide, vee ja tekkiva
reovee koguseid ei ole tapselt teada.

Rajatavate hoonete energiamahukus on suur. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide, veokite ja
teiste mehhanismide poolt kiituse (p&hiliselt vedelkiituse) kasutamisega. Moningal maaral kasutatakse
ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Hoonete kiitmine
lahendatakse lokaalselt ning tdpsem kiitteliik selgub detailplaneeringu menetluse kaigus.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal, osa
suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kadigus eelda-
tavalt vahe. Tekkivate jaatmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad eeldatavalt pohiliselt
pakendijaatmed, vanapaber ja olmejaatmed. Ehitusega kaasnevad jadtmed viiakse taaskasutusse.
Oluline mdju puudub. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus,
nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu
valtimise vbi vahendamise meetmed on satestatud valla jaatmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed
tegevused on vilja toodud jaatmehoolduseeskirjas. Tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on vdimalik
piirata kasutades parimaid vdimalikke tehnoloogiaid. Nduetekohasel kaitlemisel ei lleta jadtmetest
tekkinud moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
Uhisveevargiga (ja ka Uhiskanalisatsiooniga). Ala eeldatav veevajadus pédevas on 13,5 m3 (lihe
elamuiihiku arvatav veevajadus paevas on 0,5 m3) ehk siis aastas 4928 m3. Uhisveevark tagab selle
vajaduse.

Reovesi kaideldakse vastavalt nduetele Paljassaare reoveepuhastis. Uusehituse varustamine veega,
olmereovete ja sadevete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude
baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse
vOi pdhjaveereostuse riski.

Detailplaneeringu algatamise faasis ei ole veel teada alale rajatavate hoonete tapsem soojavarustus.

Ehitustegevuse kdigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevetodde tulemus), kuid
eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset mdju ei ole.



Planeeringuga voib lisanduda tdiendavat mura. Mira pdhjustab tihenev autoliiklus Peetri teel.
Ehitustoode labiviimisel peab arvesse votma, et ehitusaegne miira ei tohi iletada keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid™ Il kategooria aladele seatud normtasemeid.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdoimalikud
mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus
maksimaalselt ca xxx m kaugusele. Eelhinnangu koostamise faasis ei ole pdhjust eeldada valguse,
soojuse, kiirguse ja Idhnareostuse ilmnemist.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus

» Nt, kas planeeringu rakendamise méjud looduskeskkonnale méjutavad omakorda inimeste tervist ja
vara? Kas on ette ndha avariiolukordade tekkimist ja sellega seonduvad riskid elanikele ja
keskkonnale

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Véimalik
oht inimese tervisele vdib avalduda ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning todohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitus- materjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida véimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
voimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui todtajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena reostub
vOi saastub pinnas, pinnavesi, pohjavesi, 6hk. Véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed
vOi nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses labi kaaluda. Reostusohtu
pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pdhjustada moni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

Madju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis taiendavat negatiivset moju
keskkonnale ette ei ole ndha.

4.3. Mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
majutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur. Analoogsete
arenduste moju on enamike tegurite osas ulatunud kuni ca 100 meetri kaugusele tegevusalast. Seega
voib eeldada, et ka Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimise moju suurus
ja ruumiline ulatus on analoogiline.

Lahimad elamud paiknevad planeeringuala kérval. Ehitusperioodil kdrval kinnistul paiknevate elanike
heaolu vaheneb, kuna ehitustegevuse kaigus esineb miira, vibratsiooni jne. Ehitustéode tegemisel tuleb
vOtta arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning hiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”.



4.4. Eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedarasused, kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

» Nt, kas planeeringu rakendamisega méjutatakse kultuuriparandit? Kas maakasutusviisis vOiks
toimuda muutusi (pinnas ja mullastik, kas sellele véib tegevus avaldada méju)?

Ehitamise kadigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, liihiajalised ja
poordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). Moju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset moju
kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle
hilisema kasutamisega haljastustoddel.

Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (s6ltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info puudub.
Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kaigus voib soltuvalt kaevetoodde stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
jalgitakse reostamise valtimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja
kasutamise noudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks vaike.

Nagu ptk-s 3 on margitud, paikneb planeeringualal muinsuskaitsealune objekt — asulakoht
registrikoodiga xxxx koos 50 m kaitsevdondiga. Muinsuskaitseamet teavitas xx.xx.xxxx kirjaga nr xxxx,
et on alustanud menetlust Harju maakonnas Rae vallas Peetri alevikus Kasemetsa (katastritunnus
XXXXX:XXX:XxxX) ja Jarvepollu (katastritunnus xxxxx:xxx:xxxx) kinnistutel asuva arheoloogiamalestise
Asulakoht (reg nr xxxx) kultuurimalestiseks olemise I6petamiseks. Ettepaneku menetluse alustamiseks
tegi xx.xx.xxxx arheoloogiamalestiste eksperdindukogu. Malestiseks tunnistatud ala on taiemahuliselt
arheoloogiliselt |abi uuritud ja sellega kaotanud malestise tunnused. M6ju muinsuskaitsealusele
objektile puudub.

4.5. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele

* Kas planeeringu rakendamisega mojuta- takse kaitstavaid loodusobjekte?

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile asub Iahim looduskaitsealune objekt 700 m
kaugusel ladnes — nahkhiirlaste elupaik. Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole suur.

Analoogsete arenduste mdju on enamike tegurite osas ulatunud kuni ca 100 meetri kaugusele
tegevusalast. Seega detailplaneeringu elluviimise mojuala ei ulatu nahkhiirlaste elupaigani ja moju
looduskaitsealusele objektile puudub.

4.6. Eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale



» Kas planeeringu elluviimisega méjuta- takse Natura 2000 vérgustiku alasid? Tegemist on nn Natura-
eelhindamisega.

e Vt Natura-hindamise juhendeid, nt: , Juhised Natura hindamise labiviimi- seks loodusdirektiivi
artikli 6 I6ike 3 rakendamiseks Eestis" (KeMU, uuendatud 2019).

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile on [ahim Natura 2000 vorgustiku ala XXX
loodusala 50 m kaugusel idas, jaddes planeeringu voimalikku mdjualasse.

Natura hindamine on strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnev moju
hindamine Natura 2000 vdrgustiku aladele. Juhul, kui planeeringualal asub Natura 2000 vorgustiku ala
vOi Natura 2000 vérgustiku ala jaab planeeringu voimaliku mdjualasse, tuleb KSH eelhindamise ihe
osana anda hinnang kavandatava tegevuse eeldatavast mdjust Natura 2000 vorgustiku alale, ehk |abi
viia Natura eelhindamine.

Natura eelhindamise koostamisel on arvestatud 2019. aastal taiendatud juhendit ,Juhised Natura
hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 16ige 3 rakendamiseks Eestis".

4.6.1. Natura eelhindamine

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta:
Kavandatava tegevuse kirjeldus on toodud ptk-s 1.

Planeeritavast alast idas, 50 m kaugusel asub XXX loodusala. Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korralduse
nr 615-k ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri“ lisa 1 p xxx kohaselt XXX
loodusala kaitse-eesmérgiks on Ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta, | lisas nimetatud elupaigatiilipide vanad loodusmetsad (9010%) ja
metsastunud luited (2180) kaitse.

Vanade loodusmetsade elupaik (9010%*) on véga laia mahuga elupaigatiilip, mida mujal Euroopas on
hakatud nimetama |laanetaigaks, hdlmab eeskatt puutumatuid vdi inimmadjuga vanu metsi, aga ka
looduslikult uuenenud hiljutisi pélendikke katvaid nooremaid puistuid (Paal, 2007). Voimalikuks
ohuteguriks on kuivenduse mdju metsa elupaigatiibis.

Metsastunud luited on looduslikud vdi poollooduslikud ammu rajatud ja hasti valjakujunenud puurinde
struktuuriga ning iseloomuliku alustaimestu koosseisuga metsad rannikuluidetel. Puurinne ning
alustaimestu on hasti vélja kujunenud, pédsarinne puudub voi koosneb liksikutest kadakatest (Juniperus
communis) (Paal, 2007).

Kavandatava tegevuse seotus kaitsekorraldusega:
Kavandatav tegevus ei ole seotud Natura 2000 vorgustiku ala kaitsekorraldamisega ning ei aita kaudselt
ega otseselt kaasa ala kaitse-eesmarkide saavutamisele.

Kavandatava tegevuse moju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku aladele:


https://envir.ee/media/1353/download
https://envir.ee/media/1353/download

Kaitse eesmark Hinnang maoju olulisusele

Lahim elupaik asub planeeringualast 250 m kaugusel. Otsesed flilsilised mojud
elupaigale puuduvad. Kuna planeeringualal veereziimi ei muudeta, on vélistatud ka
kaudsed mdjud elupaigale.

Vanad loodusmetsad
(9010%)

Lahim elupaik asub planeeringualast 50 m kaugusel. Otsesed fiiiisilised mojud

Metsastunud luited (2180) elupaigale puuduvad. Elupaik ei ole veereziimi muutuste suhtes tundlik.

Natura-eelhindamise tulemused ja jareldus:
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, millega kaasneks XXX loodusala kaitse-eesmargiks olevate
elupaigattitipide vahenemine, killustamine, veereziimi muutmine vdi muul viisil méjutamine.

Arvestades kavandatava tegevuse asukohta ja iseloomu, mdjutegureid ja nende leviku ulatust, loodusala
kaitse-eesmarke ja nende ohutegureid, on mdju XXX loodusala kaitse-eesmarkidele ja terviklikkusele
valistatud.

4.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriilene moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime uletamist, sest planeeringualal ei esine olulise tahtsusega
loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale. Uute hoonete rajamine ei
pdhjusta olulist kumulatiivset mdju, kuna piirkonnas puuduvad teised tegevused.

Planeeringuga kavandatu moju ulatub ca 100 m kaugusele planeeringualast, kaasnev mdju ei ole
eeldatavalt oluline. Planeeringu kohaselt rajatakse alale tiksikelamud ning tiks korterelamu ja osaliselt
arifunktsiooniga hoone.

Madju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning liihiajalisel ehitusperioodil ka elanikkonnale, mil
kasutatakse ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste plstitamiseks.

Piiritilest moju detailplaneeringuga ette ei ole naha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva mdju
suurus ei ohusta keskkonda. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis
taiendavat negatiivset moju keskkonnale detailplaneeringu menetlemise faasis ette ei ole naha.

Puudub teave, et Rae valla ettevotetest oleks vaadeldavale piirkonnale kdesoleval ajal registreeritud
oluline negatiivne moju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad



e Pdrast seisukoha kiisimist tuleb KSH algatamise véi algatamata jatmise otsuses kajastada, millistelt
asutustelt seisukohti kiisiti, millised need olid ning anallilisida ja p6hjendada seisukohtade
arvestamist voi arvestamata jatmist.

e Asjaomaste asutuste seisukohtade alu- sel tuleb vajadusel tapsustada koikide eelnimetatud
alapeattikkide kéasitlust.

Tulenevalt KeHJS § 33 |dikest 6 tuleb KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33 16ike 3
punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadeti xx.xx. xxxx seisukoha kujundamiseks
Rahandusministeeriumile, Keskkonnaametile ja Muinsuskaitseametile.

Keskkonnaamet oli xx.xx.xxxx kirjaga nr xxxx seisukohal, et eelhinnangu kohaselt ei ole Peetri aleviku
Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamisel vajalik labi viia KSH-d. Keskkonnaamet oli
seisukohal, lahtudes teadaolevast informatsioonist, et kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
planeeritava tegevusega olulist keskkonnamdju (sh ebasoodsat méju XXX loodusalale), mis tingiks KSH
algatamise vajalikkuse. Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeeringu menetluse kadigus
planeerimisseaduse § 126 Ig-s 1 maaratud Ulesannete taitmisel.

Muinsuskaitseamet oli xx.xx.xxxx kirjaga nr xxxx ndus Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise ja KSH algatamata jatmisega. Asulakohal reg-nr 18821 on labi viidud tdiemahulised
arheoloogilised valjakaevamised, sellega seonduvalt on objekt kaotanud malestise tunnused ning on
algatatud kaitse alt maha vétmise protsess.

Rahandusministeerium oli xx.xx.xxxx kirjaga nr xxxx ndus detailplaneeringu KSH algatamata jatmisega
ega esitanud markusi otsuse eelndu (sh eelhinnang) kohta.

6. Kokkuvote

e KSH tuleb algatada, kui SPD tegevusega voib eeldatavalt kaasneda oluline eba- soodne
keskkonnaméju véi eeldatavalt kaasnevat olulist keskkonnam@éju ei saa vélistada.

e KSH jatta algatamata, kui eeldatavalt ei kaasne tegevusega olulist keskkon- naméju. Vajadusel
nimetada keskkon- nameetmeid, millega arvestada SPD koostamisel (mdjud on leevendatavad voi
drahoitavad).

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta kesk- konnas pooérdumatuid muudatusi, ei
sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Vottes aluseks, et detailplaneeringuga
kavandatakse elamute rajamist, voib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda vaheoluliseks,
mistottu puudub vajadus KSH menetluse algatamiseks Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja Iahiala
detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et kavandatava tegevusega



ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik PlanS § xx kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

Lahtudes eelhinnangu tulemustest on detailplaneeringu koostamise kaigus vajalik:

1. viidata vajadusele hinnata hoonete projekteerimisel radoonikaitse meetmeid ja neid rakendada
lahtudes standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

2. ette naha meetmed pdhjavee kaitseks;

3. labi kaaluda voimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed voi nende korral kaitumise
lahendused:;

4. soovitame vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse.
Sademevee suublasse juhtimisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi,
mis voimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujunduse kaudu, valtides sademevee
reostumist, ei kasitleta sademevee suublasse juhtimisena veeseaduse § 129 |6igete 1 ja 3
tahenduses ning selliseks tegevuseks ei ole veeluba vajalik. Arvestada tuleb ka seda, et
veeseaduse § 129 Idike 7 kohaselt on sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal keelatud.

5. pdhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu, st sailiks
rohumaa. Soidutee vms rajamine kaevu sanitaarkaitsealasse vdib ohustada avatava pdhjaveekihi
kvaliteeti. Keskkonnaga seotud riski valtimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega alad kavandada
valjapoole puurkaevu sanitaarkaitseala;

6. detailplaneeringus tuleb ette ndha miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimused ning
muud keskkonnatingimusi tagavad nouded;

7. detailplaneeringu seletuskirjas tuleb sisuliselt ja vdimalikult detailselt anallisida
keskkonnalubade taotlemise vajadust Iahtuvalt planeeritavatest tegevustest (néiteks véaliséhu
saasteloa taotlemise vajadus katlamaja(de)le, vee erikasutusloa taotlemise vajadus sademevee
juhtimiseks eesvoolu).

Otsuse naide

Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik xxxx, keda esindab xxxx, on esitanud taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Peetri alevikus asuval Kasemetsa kinnistul (registriosa xxxx;
katastritunnus xxxxx:xxx:xxxx; pindala 3,31 ha; sihtotstarve 100% elamumaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kasemetsa kinnistu jagamine tiheks transpordimaa krundiks
ja seitsmeteistkimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maéarata tekkivatele kruntidele ehitusdigus
ja hoonestustingimused lihepereelamute ja ihe kuni kiimne korteriga korterelamu ja osaliselt
arifunktsiooniga hoone ehitamiseks, lahendada juurdepaasud, tehnovérkudega varustamine ning



haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,31 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla iildplaneeringuga, mille jargi on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud
perspektiivne elamumaa.

* NB! KSH vajalikkuse kaalumise ja eel- hinnangu andmise alused kontrollida nii KeHJS'ist (KeHJS §
331g 2) kui ka PlanS’ist (§ 124 Ig 6). Need ei lange kohati kokku.
* Kédesoleva ndite korral eelhinnang tuleb anda ja KSH vajalikkust kaaluda KeHJS alusel.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
I6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS §
6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust. Tuginedes KeHJS § 6 I6ike 2 punktile 10 ja KeHJS § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamaju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu“2 (edaspidi maarus nr 224) § 13 punktile 2 tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui tegemist on KeHJS § 6 16ikes 1
ning maaruses nr 224 nimetamata juhul elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 Idigete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 |6ikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest
ning KeHJS § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 Idigete 4 ja 5 satestatud kriteeriumide alusel antud eelhinnang on esitatud kdesoleva otsuse
lisas xxx. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- voi husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega KSH labiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeerimisseaduse § xx
kohaselt planeerimismenetluse kaigus. Eelhinnangu ptk-s 6 on vélja toodud, missuguste meetmetega
tuleb arvestada detailplaneeringu koostamisel.

Tulenevalt KeHJS § 33 |dikest 6 tuleb KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33 I6ike 3
punktides 1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. K&desoleva xxxx
otsuse ja eelhinnangu eelndu osas on oma seisukohad andnud Rahandusministeerium (XX.xx.XXxx
kirjaga nr xxxx), Keskkonnaamet (xx.xx.xxxx kirjaga nr xxxx) ja Muinsuskaitseamet (xx.xx.xxxx), kes olid
seisukohal, et detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaju, mis tingiks



KSH algatamise vajalikkuse. Rahandusministeeriumi, Keskkonnaameti ja Muinsuskaitseameti
seisukohtadest tulenevalt on kdesolevat otsust ning lisasid xxx vastavalt taiendatud.

Lahtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § xxxx, keskkonnamadju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 16ike 2 punkti 10, § 31 punkti 1, § 33 I6ike 2 punkti 4, § 33
Idigete 3-6, § 34 16ike 2, § 35 Idigete 3 ja 5-7, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaaruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust,
tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2, xxxxxx alusel:

1. Algatada Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamine Harjumaal Rae
vallas Peetri alevikus ligikaudu 3,31 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Jatta algatamata Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada kaesoleva otsuse lisa xxx punktis
6 nimetatud keskkonnameetmetega.

3. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmisest véljaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehes xxxxx ning Rae valla kodulehel
ja kirjalikult asjaomaseid asutusi.

Viimati uuendatud 15.01.2025

Ehitustegevuse kooskdlastamine

Vaga sageli saadetakse Keskkonnaametile kooskdlastamiseks projekteerimistingimuste, ehitusloa voi
kasutusloa eelndusid. Seda tehakse ehitusseadustiku § 31 16ike 4 punkti 1, § 42 I6ike 7 punkti 1 voi § 54
|6ike 6 punkti 1 alusel. Juhime tahelepanu, et Keskkonnaametil lasub ehitustegevusega seonduva
kooskolastamise kohustus Uksnes siis, kui kooskdlastamise kohustus tuleneb ka monest teisest
oigusaktist, nt

v looduskaitseseaduse § 14 I6ike 1 kohaselt ei vdi kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ja kaitstava
looduse uksikobjekti kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ehk valdavalt
Keskkonnaameti ndusolekuta:

v lubada ehitada ehitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustuslikku ehitist, sealhulgas
lubada pustitada voi laiendada lautrit voi paadisilda;

v anda projekteerimistingimusi;



v v anda ehitusluba;

v rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole vaja
anda veeluba, ehitusluba ega esitada ehitusteatist;

v puurkaevu ja -augu ehitusloa eelndu (ehitusseadustiku § 126 Ig 1) ning puurkaevu ja -augu
lammutamise ehitusprojekt (ehitusseadustiku § 128 Ig 2);

v maaparandussiisteemi ehitusloa eelndu (maaparandusseaduse § 22 Ig 4 p 2), kui veeseaduse
§ 188 I6ike 1 punktis 4 nimetatud maaparandussiisteemi kavandamine vdi rekonstrueerimine on
seotud veekoguga, mis kuulub looduskaitseseaduse § 51 I6ike 2 alusel kehtestatud 16he, joeforelli,
meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse (maaparandusseaduse § 22 1g 4 p 2);

v maaparandussiisteemi uuendusprojekt juhul, kui uuendustéona kavandatakse sette eemaldamist
eesvoolust, mis kattub looduskaitseseaduse § 51 16ike 2 alusel kehtestatud I6he, joeforelli,
meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse kuuluva veekoguga (maaparandusseaduse
§461g 4);

v maaparandushoiukava avalikustamine. Enne avalikustamist kooskdlastatakse
maaparandushoiukava Keskkonnaameti ja vesikonna territooriumil asuva kohaliku omavalitsuse
Uksusega (maaparandusseaduse § 57 Ig 1);

v paisu rekonstrueerimistingimuste ja ehitusloa eelndu (veeseaduse § 174 g 2).

Muudel juhtudel puudub kohustus kooskdlastuse kiisimiseks Keskkonnaametilt ning
Keskkonnaamet ei saa kooskdlastust valjastada.

Viimati uuendatud 03.01.2025

Arvamuse andmine

Ehitusseadustik voimaldab kiisida arvamust (nt § 311g4 p 2,§ 42 Ig 7 p 2). Arvamuse kiisimise puhul
tuleb arvestada haldusmenetluse seaduse § 5 I6ikes 2 esitatud pdhimdtet — kiisida arvamust neilt,
kellelt vaja, kuid mitte n-6 igaks juhuks kdigilt.



Keskkonnaamet soovitab arvamuse kiisimisel taotluses valja tuua, mis pdhjusel
soovitakse konkreetse asutuse (nt Keskkonnaameti) arvamust (nt millise
keskkonnaprobleemi/-kiisimuse tottu).

Keskkonnaametilt tuleb kiisida arvamust jargmistel juhtudel:

v riigi korrastatavate eesvoolude véimalikest hoiutoddest teavitamine (alus: maaparandusseaduse
§ 44 16ige 4);

v hoonestusloa taotlus ja eelndu, et saada arvamus veeseaduses satestatud juhtudel.

Moistlik oleks Keskkonnaameti arvamust kiisida projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmisel ka
siis,

v kui on esitatud loodusobjekti kaitse alla vétmise ettepanek voi algatatud kaitse alla vétmise
menetlus LKS-i § 9 I6ike 1 tdhenduses, arvestades ka LKS-i § 8 16ikega 6.

Sellisel juhul on haldusorganil (kellele on esitatud taotlus haldusakti koostamiseks, mis véib mdjutada
ettepanekus nimetatud loodusobijekti seisundit) digus peatada haldusakti koostamise menetlus. See
tahendab, et LKS-i § 14 16ike 1 punktid 6—8 ei laiene otseselt projekteeritavatele kaitstavatele aladele,
kuid selliste alade puhul on péhjendatud, et Keskkonnaametilt kiisitakse eelnevalt arvamust
projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmise kohta;

v kui rajatavat ehitist kavandatakse sdltuvalt ehitise suurusest, liigist ja mojust teatud juhtudel
kaitstava ala piirile ning ehitise moju (nt alale suunatav heide voi hairingud, muutused veereziimis ja
vaadete sulgemine) v&ib ulatuda kaitstavale alale.

Sellisel juhul on projekteerimistingimuste ja ehitusloa eelndu arvamuse saamiseks esitamise eesmark
saada ka hinnang, kas tegemist vdib olla keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 3 16ike 1 punkti 2 reguleerimisalasse kuuluva tegevusega, millele tuleb rakendada
KeHJS-i kohast KMH eelhindamist (ning vajaduse korral tdiemahulist KMH protsessi);

v kui tegevust kavandatakse
v | kaitsekategooria liigi leiukohas,

v kui tegevusega voib kaasneda Il kaitsekategooria taime- ja seeneliikide kahjustamine
LKS-i § 55 I6ike 7 tdhenduses voi

v tarvilik vdib olla kaitsealuse liigi umberasustamine LKS-i § 58 I6ike 6 alusel vdi
v kui tegevuse tulemusena vdib havida kogu Il kaitsekategooria liigi elupaik LKS-i § 55



v v |dike 8 tahenduses.

LKS-i § 4 16ike 1 punkti 3 kohaselt on kaitstavad loodusobjektid ka kaitsealused liigid ja kivistised. LKS-i
§ 14 Ioige 1 ei sea kaitsealuste liikide ja kivististe leiukohtade puhul otsest kohustust kooskolastada
projekteerimistingimuste, ehituslubade ja kasutuslubade viljastamine Keskkonnaametiga. Kiill aga
seavad LKS-i 8. peatiikk ja § 65 mitmeid tingimusi liikide ja kivististe kaitseks, mille jargimist peavad
tagama konkreetsete tegevuste teostajad voi selleks vajalike lubade andjad; teatud konkreetsed
tegevused (mis voivad olla otseselt seotud projekteerimistingimuste, ehitusloa voi erijuhtudel ka
kasutusloaga) on lubatud liksnes Keskkonnaameti ndusolekul.

Projekteerimistingimuste voi ehitusloa valjastamisel tuleb seega arvestada liigi- ja kivististe
kaitsenouetega ja sel juhul voib olla pohjendatud Keskkonnaametilt arvamuse kisimine. Kindlasti tuleks
Keskkonnaamet kaasata vdimalikult vara siis, kui projekteerimistingimuste vdi ehitusloaga seotud
tegevust kavandatakse | kaitsekategooria liigi leiukohas, tegevusega voib kaasneda Il kaitsekategooria
taimeliikide kahjustamine LKS-i § 55 I6ike 7 mdttes voi kui vdib havida kogu Il kaitsekategooria liigi
elupaik LKS-i § 55 16ike 8 mottes vdi kui voib olla tarvilik kaitsealuse liigi imberasustamine LKS-i § 58
16ike 6 alusel;

v kui tegemist on ranna voi kaldaga. LKS-i § 5 16ike 3 kohaselt ei ole rand v4i kallas, mida kaitstakse
LKS-i alusel, kaitstav loodusobjekt. See tdhendab, et LKS-i 6. peatiikis toodud piiranguid (sh LKS-i
§ 38 Idigete 3, 4 ja 5 erisuste rakendumine) peab eelkdige jargima projekteerimistingimusi voi
ehitusluba véljastav asutus ning nende valjastamist ei pea Keskkonnaametiga kooskdlastama. Kuna
kdnealuses valdkonnas on palju tdlgendamisvéimalusi, on rannal vdi kaldal asuvale maale
projekteerimistingimuste vdi ehitusloa valjastamisel koostdd Keskkonnaametiga keerukamatel
juhtudel samuti oodatud;

v kui tegemist on muude erijuhtudega, tuleks tuua valja, mis kiisimuses voi valdkonnas
Keskkonnameti arvamust soovitakse.

Viimati uuendatud 03.01.2025

Ranna ja kalda ehituskeeluvoond ja sellega seotud
piirangud

Ulevaade ranna ja kalda kaitse temaatikast koondab Keskkonnaameti hinnangul



olulisemad ning sagedamini tleskerkivad teemad.

* allajoonitult on vélja toodud 1.septembril 2026 Looduskaitseseaduse muutmisega seotud muudatused

Ehituskeeluvoond on moodustatud veekogude aarsete alade looduslikuna sailitamiseks ja
inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramiseks. Ranna ja kalda kaitse-eesmarkideks on et kaitsta
veekogusid inimtegevuse kahjuliku moju eest ehituskeeluvoondi ulatuses vajaliku taimkatte puhvri
abil, sailitada ranna ja kalda aarne liigirikkus ning ranna ja kalda stabiilsus, samuti tagada koigile
avalikuks kasutamiseks maaratud veekogude aares viibimise ja veekogude kasutamise voimalus.

Ranna ja kalda kaitse seaduslik alus tuleneb eelkdige looduskaitseseadusest (LKS), mille § 5 Ig-te 1 ja 2
kohaselt on

v kallas merd, jarve, j0ge, veehoidlat, oja, allikat véi maaparandussiisteemi (MPS) eesvoolu daristav ja
erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond.

v Laanemere, Peipsi jarve, Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve kaldaid nimetatakse
kokkuleppeliselt rannaks.

Peamised ranna ja kalda kaitse pohimotted on maaratletud looduskaitseseaduse 6. ptk-s ,Rand ja
kallas” ning veeseaduses (VeeS).

Looduskaitseseaduse kohaselt on ehituskeeluvdodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (LKS
§ 381g 3), seetdttu ei ole vajalik ehitustegevuseks saada Keskkonnaameti ndusolekut. Siiski ndeb LKS
piiratud juhtudel vdimaluse ehitustegevuseks.

Loetletud erandite rakendamisel tuleb kdigil jargida digusaktides maaratletud ranna ja kalda kaitse
pdhimotteid. Keerukamatel juhtudel on Keskkonnaametilt seisukoha, arvamuse voi kooskdlastuse
kiisimine digustatud.

Kaitstavatel loodusobjektidel (eelkdige kaitsealadel) paiknevate veekogude rannal ja kaldal voivad
kehtida naiteks ehitustegevusele kaitse-eeskirjaga maaratavad tingimused, mis on uldreeglitest
erinevad (LKS-i § 38 Ig-d 7 ja 8). Veekogude rannal ja kaldal tegutsemisele on ildreeglist erinevaid
tingimusi seatud, nditeks Lahemaa rahvuspargi voi Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskirjades.

Ranna voi kalda kaitse eesmark on (LKS-i § 34):

v rannal véi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine (sh ranna ja kalda piiranguvéondis asuvate
metsade kaitse eesmark on omakorda vee ja pinnase kaitsmine ning puhketingimuste sailitamine);

v inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine;



v ranna vOi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning

v seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Kéesolevas lilevaates on viidatud 6igusaktidele 1. augusti.2024. aasta seisuga.

Viimati uuendatud 07.09.2026

Voondid rannal ja kaldal

Veekogudel on jargmised ranna ja kalda kaitse voondid:

v ranna voi kalda piiranguvoond ehk PV (LKS-i § 37 Ig 3, seab piirangud reoveesette laotamisele,
jaatmete kaitlemisele, maavarade kaevandamisele, metsamajandamisele, mootorsdidukitega
soitmisele, tiheasustusalade moodustamisele);

v ranna voi kalda ehituskeeluvoond ehk EKV (LKS-i § 38 Ig 3, seab piirangud ehitustegevusele);

v ranna voi kalda veekaitsevoond ehk VKV (VeeS-i § 119, seab piirangud ehitamisele,
majandustegevusele, puu- ja pddsarinde raiele, maaharimisele, vaetise ja keemilise
taimekaitsevahendi kasutamisele ning sénnikukaitlusele, maavarade ja maa-ainese
kaevandamisele).

Eraldi voondina voib kasitleda kallasrada, mis on avalikult kasutatava veekogu aares olev kaldariba
veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikkumiseks. Kallasraja
laius on laevatatavatel veekogudel kimme meetrit ning teistel veekogudel neli meetrit. Kui kallasrada on
ule ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (ehk ajutine kallasrada).

Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada (KeUS § 38 Ig 4).

Kohaliku omavalitsuse (iksus peab planeeringutega tagama avaliku juurdepaasu kallasrajale (KeUS § 38
lg 7). Juurdepéasud tuleks kavandada maoistlike vahemaade jarel (Riigikohus kohtuasjas 3-3-1-79-16).
Keskkonnaamet peab mdistlikuks vahemaad, mis vdimaldab inimestel jalgsi liikudes veekoguni jouda.

Viimati uuendatud 27.01.2025


https://rikos.rik.ee/?asjaNr=3-3-1-79-16

Mis on veekogu ning milliste veekogude kaldal on ranna ja kalda
kaitsevoondid?

Veeseaduse kohaselt on veekogu piisiv voi ajutine voolava (vooluveekogu, nt jogi, oja jm) voi
aeglaselt liikkuva (seisva) veega (seisuveekogu-, meri, jarv, veehoidla jm) tdidetud pinnavorm. Siiski ei
kasitleta koiki veega taitunud pinnavorme veekogudena, mille kaldad peaksid olema
looduskaitseseaduse alusel kaitstud.

Ranna ja kalda piirangud rakenduvad eelkdige neile veekogudele, mis on veekogudena kantud Eesti
looduse infosiisteemi (EELIS), aga ka veel infoslisteemi kandmata, kuid pdhikaardil kajastuvatele
veekogudele.

Ranna ja kalda piirangud rakenduvad veekogudele, mis on loetletud veeseaduses ja on veekogudena
kantud ETAK-isse (Eesti Topograafia andmekogu) ja Eesti looduse infoslisteemi (EELIS). ETAK alusel
kajastatakse veekogud Eesti pohikaardil.

Veekogu kandmisel EELISesse maaratletakse ka selle liik ning muud iseloomulikud andmed, millest
kalda kaitsepiirangute ulatus soltub (pindala, valgala, samuti avalik kasutatavus). Veekaitsevoond on
lisaks ka peakraavidel ja kanalitel.

Kui veekogu ei ole kantud EELISesse, siis tuleb juhtumipdhiselt valja selgitada, kas tegemist on lildse
veekoguga, ning vajaduse korral taotleda andmete korrigeerimist. Andmete vastutav to6tleja on
Kliimaministeerium ja volitatud t66tleja Keskkonnaagentuur. Andmed kuvatakse keskkonnaportaalis.

% Looduskaitseseaduse ja veeseaduse jargi loetakse veekogudeks ka maaparandussiisteemide
eesvoolud, mille Ule peetakse arvet Péllumajandusameti hallatavas maaparandussiisteemide
registris ning mis on leitavad ka Maa- ja Ruumiameti geoportaali maaparandussiisteemide
kaardirakenduse kaudu.

»0

Ranna ja kalda kaitsevoondid on kujutatud informatiivsena ka Maa-ameti geoportaali kitsenduste
kaardirakenduses.

NB! Kitsenduste kaardirakendust saab kasutada eelkdige informatiivsel eesmargil, kuna sellesse on kiill
kantud kitsendusi pohjustavad objektid (veekogud) ning lildreeglist Iahtuvad kitsenduste ulatused, kuid
ei ole arvestatud erisustega. Vastav markus on toodud ka kaardirakenduses.

Metsamaa erisus EKV ulatuses

Rannal ja jarve voi joe kaldal asuval metsamaal metsaseaduse § 3 I6ike 2 tdhenduses ulatub
ehituskeeluvéond (EKV) ranna voi kalda piiranguvoondi piirini (LKS-i § 38 1g 2).

Metsamaa (metsaseaduse § 3 Ig 2) on maa, mis vastab vahemalt iihele jargmistest nduetest:
1. on metsamaa kolvikuna kantud maakatastrisse;


https://register.keskkonnaportaal.ee/register
https://portaal.agri.ee/avalik/#/maaparandus/msr/systeemi-otsing
https://portaal.agri.ee/avalik/#/maaparandus/msr/systeemi-otsing
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Teenused/Kaardirakendused/Maaparandussusteemide-kaardirakendus-p494.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Teenused/Kaardirakendused/Maaparandussusteemide-kaardirakendus-p494.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Teenused/Kaardirakendused/Kitsendused-p131.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Teenused/Kaardirakendused/Kitsendused-p131.html

2. on maatikk pindalaga vahemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kdrgusega vahemalt
1,3 meetrit, ja puuvorade liitusega vahemalt 30%.

Erandi rakendamisel ei oma tahtsust katastriliksuse sihtotstarve, kdlvik jm erisused, mis on toodud
metsaseaduse § 3 Ig-s 3.

Aluskaart: Maa-amet 2018

EKV metsamaa erisuse maéarab liksnes metsamaa kolvik voi metsa tunnustele vastav taimestik. Metsamaa ei kac
raie tegemisel.

NB! Metsamaa erisus kehtib ka tiheasustusalal.

Viimati uuendatud 07.09.2026



Ranna ja kalda kaitsevoondite lahtejoon

Uldtingimsed

Ranna ja kalda kaitsevoondite lahtejoon on (iildjuhul) pohikaardile kantud veepiir ehk tavaline
veepiir (LKS-i § 351g 2, VeeS-i § 29 Ig 3). Seda tuleb voondite ulatuse méaédramisel arvestada ka juhul,
kui planeeringu voi projekti mdddistusaegne veepiir erineb pohikaardile kantud veepiirist.

Looduslikud soodid ja sopistused on keskkonnaregistri kohaselt enamasti veekogu osad ning nendega
tuleb piirangute maaratlemisel arvestada.
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Aluskaart: Maa-amet 2018

Ka ebaselgel diguslikul alusel rajatud paadikanalid ja teised tehislikud kaevandid arvestatakse enamjaolt
pdhiveekogu osaks. Uldpdhimdte on, et paadikanaleid tuleks pidada ajaloolisteks, kui need on kaevatud
enne ranna ja kalda kaitse seaduse kehtestamist (01.04.1995). Hiljem rajatud kanalite puhul tuleks
ehitise seaduslikkuse hindamisel ldhtuda selle kaevamise ajal kehtinud seadustest ning tavadest (vt ka
Keskkonnaministeeriumi 11. detsembri 2013. aasta kiri nr 1-9/13/8022-2, lisainfot kiisi
Keskkonnaametilt). Kui on tdendeid kanali seaduslikkuse kohta v&i kui kanal on tagantjarele
seadustatud, on véimalik taotleda Keskkonnaagentuurilt kanali eraldamist pdhiveekogu kdiljest. Sel juhul
on tegemist eraldi ehitisega, millel ehituskeeluvoond puudub.

Erandid ranna ja kalda kaitsevoondite lahtejoones

Erandid tavaparases pdhikaardil kujutatud veepiirist lahtuvas ranna ja kalda kaitsevoondite lahtejoones
on kaldaastangu ala ning korduva lleujutusega veekogude rand ja kallas.

Kaldaastangu ala

Ule viie meetri kdrguse astangu puhul, mis asub tavalisest veepiirist kuni 200 meetri kaugusel, kehtivad
piiranguvoond ja ehituskeeluvéond:

1. kaldaastangust kuni veepiirini ja



2. astangu llemisest servast LKS §-s 37-38 ettenahtud voondi ulatuses. (LKS-i § 351g 5)

Piirangute lahtejoon

Lahtejoonest
mooddetakse nii
ehituskeeluvoond kui ka
piiranguvoond.

Voondite piirangud
kehtivad ka veepiirist
lahtejooneni.

Astang on astmekujuline, selgesti tdheldatava jalami ning pervega vertikaalne vdi suure kaldega ndlv
(Keskkonnaministeeriumi 25.05.2016 kiri nr 8-2/16/3255-2). Astang voib koosneda mitmest astmest
ning need voivad olla ka pinnase alla mattunud.

Kaldaastang ei pea olema aluspdhjakivimeid (st liiva- ja lubjakivid) avav paljand; see vdib olla
mattunud paljand voi pinnakattesse murrutatud astang. Eelkdige tuleb arvestada looduslike
pinnavormidega, mitte ehitustegevuse tulemusel tekkinud ndlvadega. Vilja ei ole vdimalik tuua
konkreetseid nurgakraade, millest jarsemat ndlva loetakse astanguks. Vaidlusalustel juhtudel tuleks
konsulteerida Keskkonnaameti ja/vdi geoloogidega ning objektipbhiselt otsustada.

Tuleb arvestada, et LKS § 35 Ig 5 kohaselt on EKV ulatuse lahtejooneks ETAK-is kantud veekogu
veepiir, mitte ETAK-is olev kaldaastang. Kuna kdik astangud ei ole ETAK-isse kantud (ja seetdttu ei
kajastu pohikaardil), esineb ka vastuolu, miks ei saa aluseks votta pohikaardil olevat astangu
tingmarki. Oluline on méaarata, kas vaadeldav ala on aluspdhja settekivimite paljandumispiirkondades
pustloodsete seintega ranna/kalda piirkonnas (nt Panga pank, Osmussaare pank), kas astangu ndlva
ilemine serv on veepinnast (absol. kdrgus) iile 5 m kérge ja kas see iilemine serv asub Idhemal kui
200 m veepiirist - kui need tingimused on tdidetud, on vaadeldaval alal tegemist astanguga.

Korduva lleujutusega veekogude rand ja kallas

Korduva Ulleujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvodnd, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond
koosnevad lileujutatavast alast ja looduskaitseseaduse paragrahvides 37—-38 satestatud voondi laiusest
(LKS-i § 351g Ig 3 ja 3"). Uleujutusala arvestatakse voondl uIatuseqa kattuvalt ning piirangu uIatus




Korduva ileujutusega aladel ulatuvad ehituskeeluvodnd ja piiranguvoond rannal korduva lleujutusega
ala ja siseveekogudel kdrgvee piirini, kui korduva ileujutusega ala ulatub kaugemale kui satestatud
voondi laius.
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Korduva lleujutusega alad jagunevad kaheks ning neil on Uleujutatava ala ehk ranna ja

kalda kaitsevoondite lahtejoone maaramisel erinev metoodika.



KORDUVA ULEUJUTUSEGA ALAD

SUURTE ULEUJUTUSALADEGA KORDUVA ULEUJUTUSEGA ALA

SISEVEEKOGUD MERERANNAL

Kasari jdgi. Foto: H. Timm Matsalu laht. Foto E. Sepp

Suurte lleujutusaladega siseveekogud

Suurte Uleujutusaladega siseveekogudel maaratakse korgveepiir (ehk korduvalt ileujutatav ala ehk
ranna ja kalda kaitsevoondite lahtejoon) keskkonnaministri 28.05.2004 maéaruse nr 58 ,Suurte
iileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord” alusel
(LKS-i § 351g 3).

Maaruses nr 58 on nimetatud 16 veekogu voi nende I6iku, mille kaldal kdnealune erisus rakendub.
Maaruse nr 58 § 1 kohaselt on suurte uleujutusaladega siseveekogudel korgveepiiriks alaliselt
liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates. Enam kasutatava
mullatiiiipide nimestiku kohaselt on alluviaalsed soomullad vérdsustatud lammi-madalsoomuldadega
(AM-mullad).

Planeerimisseaduse (PlanS) kohaselt on suurte iileujutusaladega siseveekogudel piirangute lahtejoone
maaramine kohaliku omavalitsuse kohustus (PlanS-i § 751g 1 p 9), lildplaneeringu iilesanne on markida
korgveepiir suurte uleujutusaladega siseveekogul.

WV,

% Tavapadraselt on lammi-madalsoomuldade ulatuse ja seega piirangute lahtejoone maaramisel
kasutusel Maa-ja Ruumiameti geoportaali mullastiku kaardirakenduses toodud mullakaart.


https://www.riigiteataja.ee/akt/765431
https://www.riigiteataja.ee/akt/765431
https://geoportaal.maaamet.ee/index.php?page_id=158&lang_id=1
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Kui omavalitsusel esineb pdhjendatud kahtlus 1960-ndatel koostatud mullakaardi ebatdpsuses, voib
iildplaneeringu koostamisel kérgvee piiri markimisel teatud juhtudel osutuda pohjendatuks
mullauuringute tegemine. Uldplaneeringu koostamise raames v&ib omavalitsus tellida asjakohase eriala
korgharidusega ja piisava toéokogemusega voi vastava kutsega isikult (PlanS § 4 1g 5) AM muldade
leviku uuringu ning tapsustada mulla levikuala laiemalt iildplaneering ulatuses. Uldplaneering on
planeeringuala terviklik ruumilahendus, millega méaaratakse maakasutus- ja ehitustingimused ning
planeerimisseadus ei voimalda teistel isikutel, sh ehitamisest huvitatud isikutel ildplaneeringu
koostamist suunata ega selleks ise eraldi uuringuid tellida.

Korduva Uleujutusega ala mererannal

Kogu Eesti mereranniku ulatuses esineb korduv kdrgvesi, nagu naitab Keskkonnaagentuuri 2020. a
anallis ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude ja mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt
mojutatud alade maaramine”.

Korduv kdrgvesi ulatub vaga erinevale kaugusele maismaa suunas ja esineb uldiselt ihe meetri ulatuses
kaldajoone korgusvaartusest kogu Eesti mereranniku piirkonnas. Valdavalt esinevad ulatuslikumad
korduvalt ileujutatavad alad madalatel, laugetel randadel, mis teatud perioodidel (tavaliselt kevadeti
ja/voi siigiseti) on pikema aja valtel dleujutatud.

Korduva iileujutusega ala piir mererannal méaaratakse iildplaneeringuga (LKS-i § 351g 31, ka PlanS-i

§ 751g 1 p 9 jargi on see ildplaneeringu iilesanne). Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole
looduskaitseseaduse pohimdtete kohaselt Gildplaneeringus maaratud, loetakse korduvalt lileujutatud ala
piiriks Ghe meetri kdrgune samakdrgusjoon (Amsterdami kdrgussiisteemi jargi liks meeter kaldajoone
korgusvaartusest). Selle punkti rakendamise kohta vt ka Kliimaministeeriumi 14.10.2009 kiri

nr 20-1/13095-2, 20.09.2016 kiri nr 8-2/16/6610-4 ja 29.03.2017 kiri nr 8-2/17/2189.



Korduvalt iileujutatavate alade kindlakstegemisel saab aluseks votta eespool nimetatud kogu Eestit
hélmava analiiiisi, ning tapsustada andmeid, lahtudes reaalsest olukorrast looduses konkreetsel alal
(Kliimaministeeriumi 12.05.2020 teavituskiri nr 8-2/20/2084 kohalikele omavalitsustele).

Naide:

Aluskaart: Maa-amet 2024
Haapsalu linna Gldplaneeringus tapsustatav ja maaratud korduv ileujutusala (sinine joon).
Kdrval on nahtav lihe meetri kdrguse kaldajoone kdrgusvaartust kajastav joon (punane joon).

Korduva uleujutusega ala maaramine peab lahtuma looduskaitseseaduse § 35 Ig-s 4 toodud
pohimottest. Teistsuguste lahenduste (nt varem kehtinud ranna ja kalda kaitse seaduse kohased
lahendused) puhul tuleb selgitada, mismoodi valitud lahendus on kooskdlas kehtivate digusaktidega.

Viimati uuendatud 07.09.2026



Tingimused ehituskeeluvoondis

Sihtotstarbe ja juhtotstarbe maaramise keeld

Valjaspool linna kui asustusiiksust, alevit vdi alevikku voib ranna ja kalda ehituskeeluvoondis elamumaa
juhtotstarvet ja sihtotstarvet maarata iiksnes Keskkonnaameti ndusolekul (LKS § 38 Ig 2%).

Ehituskeeld

Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (LKS-i § 38 Ig 3).

Hoonete ja rajatiste ehk ehitiste (ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega tihendatud
voi sellele toetuv asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus voimaldab seda
eristada teistest asjadest) ja ehitamise (ehitamine on ehitise plstitamine, rajamine, paigaldamine,
lammutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib v6i muutuvad selle
fllsikalised omadused; ehitamine on ka pinnase voi katendi imberpaigutamine ulatuses, millel on
oluline plisiv mdju imbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega) definitsioonid vastavad
ehitusseadustikule.

Eri seadustes vdib ehitisel ja ehitamisel olla ehitusseadustikust erinev tahendus
(nt maaparandusseaduses on ehitistena tapsustatud maaparandusehitised).

Taastamine. Aastaid v0i aastakiimneid tagasi taielikult havinud ehitise vundamendile ehitamine vérdub
dldjuhul ehituskaitsevoondisse uue ehitise ehitamisega, vélja arvatud juhtudel kui ehitis taastatakse
téendatult dokumentide (olev projekt) alusel ehitise endisel kujul ja endise otstarbega (st koopiana).

Ehitusseadustiku jargi ehitise imberehitamise ehk rekonstrueerimise alla kuuluva osaliselt vi taielikult
havinud ehitise taastamiseks tuleb ranna ja kalda kaitse eesmarke silmas pidades lugeda eelkdige
vordlemisi hiljuti (néiteks tulekahjus) havinud ehitise endisel kasutusotstarbel ning esialgses tdendatud
mahus ja ehituslikus lahenduses taastamist. Piir ehitise taastamise ja uue ehitise ehitamise vahel tuleb
vélja selgitada juhtumipdhiselt, Iahtudes ala looduslikust seisundist, sailinud ehitise seisundist ning
ehitusdokumentidest.

NB! Kui algselt ehitis puudus, ei ole seda voimalik ka taastada (nt ei ole voimalik rekonstrueerida
alusehitiseta pinnasteed ja veepaisutust, sest need ei ole ehitised).

Rekonstrueerimine. Ehituskeeluvdéndis on lubatud olemasoleva ehitise imberehitamine kas
olemasoleva mahu ja pindala ulatuses ning ka ehitise laiendamine kuni 1/3 kubatuuri ulatuses. Kui
kavandatakse mdélemat tegevust (imberehitamist, laiendamist), tuleb mélemad tegevused kavandada ja
|6astada eraldi, et omavalitsusel oleks voimalik nende tegevuste lubatavust eraldi hinnata. Ka
ehitisregistris peavad molemad tegevused eraldi kajastuma (lubatud on vaid esmakordne
juurdeehitamine).

Kuid ehituskeeld ehituskaitsevoondis ei ole absoluutne, selle suhtes kehtivad teatud erandid.



Erandid ehituskeelu suhtes

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 alusel ehituskeeld ei laiene

1) hajaasustuses olemasoleva elamu 6uemaal olevast diguslikul alusel ehitatud hoonest maismaa
suunas voi samale kaugusele ehitatavale uuele ehitisele vdi olemasoleva ehitise laiendusele, mis ei asu
veeseaduse kohases veekaitsevoondis. NB! erisus kehtib olemasoleva elamu puhul ja duemaal;

1Y tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pistitamisele voi olemasoleva ehitise laiendusele;

(LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt ehitusjoone olemasolul ,Hooned moodustavad selgelt
tuvastatava joone (rea) laadse objekti ja paiknevad lldreeglina kiilgnevatel maaliksustel. Kui kinnistuid
eraldab nt kitsas teemaa, liinikoridor vms. avalikes huvides méaratletud kitsas hoonestamata kinnisasi,
siis see ehitusjoont ei katkesta. Uldreeglina aga hoonestamata, nt metsaga véi muude looduslike véi pool-
looduslike kooslustega kaetud maaliiksus katkestab selle joone.")

Naide valjakujunenud ehitusjoonest.

e e ks
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Viljakujunenud ehitusjoon moodustub olemasolevatest kehtivate seadustega vastavuses ehitatud

hoonetest, mis paiknevad liksteisega kiilgnevalt lihes reas ning moodustavad selgelt tuvastatava
joone (rea) laadse objekti.

2) tiheasustusalal iileujutusohuga seotud olulises riskipiirkonnas kaldakindlustusrajatisele ja mujal
veekoqgu veepiirile rajatavale kaldakindlustusrajatisele. NB! kallas on
siseveekoqul! Kaldakindlustusrajatise ehitamisega kaasnev mdju (veetaseme ja voolu mdju kinnistutele,




kalda ja rajatise pisivusele jne) vajab hindamist vahemalt eelhinnangu tasemel.

(LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt Antud muudatus on vajalik, et méérata iiheselt ja selgelt
kalda ehituskeeluvéondis ehitamise erandi kohaldatavuse kohana veekogu tavaline veepiir, mis allub
reaalselt ja pidevalt vee tekitatud kulutus- ja erosiooniprotsessidele, mitte aga kaugemale sisemaale
ulatuvate Uleujutuste piir, kus erosiooni ega kulutust ei toimu. Praktikas on korduvalt soovitud
kaldakindlustuse erandit kasutades téita lammialasid, sealjuures mitte alati ka nende sisemaa poolseid
servasid ehk reaalse lleujutuse piiri, vaid rajada nn. kaldakindlustusi ka lammialade keskele, et kahandada
nii Gleujutuste ja ehituskeeluvééndi ulatust ning vbimaldada veekogudele Ildhemale ehitamist. Sellised
sisemaale kavandatud ehitised peavad olema anallilisitud, et nende mdjud saaks hinnatud.

Erand jaab siseveekogude déres tiheasustusalal lleujutusega seotud olulistes riskipiirkondades
Uleujutuste eest kaitseks rajatavatele kaldakindlustusrajatistele. Kliimamuutuste prognooside kohaselt

lleujutuste risk suureneb. Prognoosidest voib jareldada, et sademete hulga suurenemise ja pehmemate
talvede tottu pbéhjustatud jégede lleujutused vbivad asenduda sligiseste lleujutustega. Lisaks
ekstreemsed ilmastikuolud véivad talvistel aegadel kaasa tuua keerulisi jadolusid ja tekitada rohkem
riisijda poolt péhjustatud iileujutusi, mis nii méneski Eesti riskipiirkonnas (nt Sindis ja Tartus) on olnud
probleemiks.Riskipiirkondades véib esineda vajadust kaldakindlustusrajatiste ehitamiseks kaugemal kui
veepiiril ja kui probleemid muutuvad suureks, siis peab olema vdimalus kaitserajatiste ehitamiseks.
Selliste rajatiste ehitamise keskkonnaméju kaalutakse alati ehitamisel. Vabariigi Valitsuse maéaruse nr 224

.legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamaoju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tdpsustatud loetelu” § 11 punkt 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda
ranna voOi kalda kindlustusrajatise rajamisel voi laiendamisel. Kuna LKS § 5 I6ike 2 kohaselt eristatakse,
milliseid kaldaid nimetatakse rannaks, siis rannakindlustusrajatise lubamise kaalumine on jatkuvalt
requleeritud LKS § 38 Ibikes 5.

Veeseaduse § 110 I6ike 1 kohaselt maérab olulised riskipiirkonnad lleujutusega seotud riskide hindamise
aruande pé6hjal valdkonna eest vastutav minister kdskkirjaga. Veeseaduse § 109 I6ike 3 kohaselt
lleujutusega seotud riskide hindamise aruanne vaadatakse lile ja vajaduse korral ajakohastatakse iga
kuue aasta jarel selle koostamlsest vOi a/akohastamlsest arvates. Vumane kaskkm kmnltatl taristuministri

ves:konnas Kabli kiila, Treimani kiila, Vbiste alevik, Hiddemeeste alevik, Parnu linn, Lindi ja Liu kiila, Sindi
linn, Tammiste kdila, Virtsu alevik, Kuresa Antud muudatus on vajalik, et maarata lheselt ja selgelt kalda
ehituskeeluvédndis ehitamise erandi kohaldatavuse kohana veekogu tavaline veepiir, mis allub reaalselt ja
pidevalt vee tekitatud kulutus- ja erosiooniprotsessidele, mitte aga kaugemale sisemaale ulatuvate
lleujutuste piir, kus erosiooni ega kulutust ei toimu. Praktikas on korduvalt soovitud kaldakindlustuse
erandit kasutades tdita lammialasid, sealjuures mitte alati ka nende sisemaa poolseid servasid ehk reaalse
lleujutuse piiri, vaid rajada nn. kaldakindlustusi ka lammialade keskele, et kahandada nii lileujutuste ja
ehituskeeluvéondi ulatust ning véimaldada veekogudele ladhemale ehitamist. Sellised sisemaale
kavandatud ehitised peavad olema analliiisitud, et nende mojud saaks hinnatud. Erand jaab siseveekogude
adres tiheasustusalal lleujutusega seotud olulistes riskipiirkondades lileujutuste eest kaitseks rajatavatele
kaldakindlustusrajatistele. Kliimamuutuste prognooside kohaselt lleujutuste risk suureneb. Prognoosidest
voib jareldada, et sademete hulga suurenemise ja pehmemate talvede téttu péhjustatud jégede
lleujutused vbivad asenduda sligiseste lleujutustega. Lisaks ekstreemsed ilmastikuolud vdivad talvistel
aegadel kaasa tuua keerulisi jddolusid ja tekitada rohkem risijdé poolt péhjustatud Uleujutusi, mis nii
moneski Eesti riskipiirkonnas (nt Sindis ja Tartus) on olnud probleemiks.Riskipiirkondades véib esineda




vajadust kaldakindlustusrajatiste ehitamiseks kaugemal kui veepiiril ja kui probleemid muutuvad suureks,
siis peab olema véimalus kaitserajatiste ehitamiseks. Selliste rajatiste ehitamise keskkonnaméju
kaalutakse alati ehitamisel. Vabariigi Valitsuse maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 11 punkt 2 kohaselt tuleb
keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda ranna véi kalda kindlustusrajatise rajamisel voi
laiendamisel. Kuna LKS § 5 l6ike 2 kohaselt eristatakse, milliseid kaldaid nimetatakse rannaks, siis
rannakindlustusrajatise lubamise kaalumine on jatkuvalt requleeritud LKS § 38 I6ikes 5.

Veeseaduse § 110 I6ike 1 kohaselt maérab olulised riskipiirkonnad (leujutusega seotud riskide hindamise
aruande pohjal valdkonna eest vastutav minister kdskkirjaga. Veeseaduse § 109 I6ike 3 kohaselt
lleujutusega seotud riskide hindamise aruanne vaadatakse lle ja vajaduse korral ajakohastatakse iga
kuue aasta jarel selle koostamisest vbi ajakohastamisest arvates. Viimane kaskkiri kinnitati taristuministri
poolt 03.04.2025 (dokumendi nr 1-2/25/152) ja riskipiirkonnaks méérati 34 riskipiirkonda (Ldane-Eesti
vesikonnas: Kabli kiila, Treimani kiila, Voiste alevik, Hiddemeeste alevik, Parnu linn, Lindi ja Liu kiila, Sindi
linn, Tammiste kiila, Virtsu alevik, Kuresaare linn ja Nasva alevik, Kdina alevik, Kbrgessaare alevik, Kérdla
linn, Haapsalu linn, Kloogaranna kiila,Vadédna Jéesuu kiila, Haabersti linnaosa ja Tabasalu alevik (Tiskre),
Tallinna linn (Péhja-Tallinn, Kesklinn ja Pirita), Viimsi vald (Haabneeme alevik, Leppneeme kiila, Miiduranna
kiila, Pringi kiila, Pliiinsi kiila, Randvere kiila, Rohuneeme kiila, Tammneeme kiila), Kiisa alevik ja Maidla
kiila, Raasiku alevik, Paide linn, Neeme ja Ihasalu kiila, Kaberneeme kiila, Maardu linn. Ida-Eesti
vesikonnas: Tartu linn, Aardlapalu ja Haaslava kdila, Véru linn, Kirumpdaé kila, Kdsmu kiila, Vésu alevik,
Vergi kiila, Kunda linn, Narva-Jéesuu linn). Riskipiirkondade kaardikihid on kittesaadavad Maa- ja
Ruumiameti geoportaali lleujutusohuga alade kaardirakenduses
(https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/u8ejt-0Y). Sisse peab olema liilitatud Uleujutusalade
riskipiirkond (PSFRA) kaardikiht.

3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele ja kuni 20 ruutmeetri suuruse aluspinnaga hoonele,
véalja arvatud majutuse eesmaérgil ehitatav hoone.

(LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt ,Erandi rakendamise eeldus on, et tegemist on avaliku
supelrannaga, mille maa-ala on kavandatud (ildplaneeringuga ja vastab veeseaduse §-le 91“. ,Erand on
pOhjendatud, et avalikuks kasutamiseks mdéeldud supelranda (supluskohta) saaks ehituskeeluvéondit
vahendamata pustitada lisaks rajatistele supelranda teenindavaid vdiksemamahulisemaid hooneid,
nditeks siseruumiga vetelpdastetorni véi rannavalvetorni, miiligikioski, hooajalisi tualette jms.
Ehitusloakohustuslikule v6i majutushoonele (kdmpingud jms) erand ei laiene, kuna ehitusloakohustuslikul
hoonel on téendoliselt suurem moju ranna ja kalda eesmarkidele ning supelranna teenindamiseks ei ole
majutushooned vajalikud.

4. maaparandussiisteemile, vélja arvatud poldrile (erisus kehtib maaparandussiisteemide registris
olevate siisteemide puhul; iksik kraav ei ole maaparandussiisteem);

5..olemasoleva ehitise esmakordsele laiendamisele juhul, kui laienduse maht on vaiksem kui 33
protsenti olemasoleva ehitise mahust (erisus kehtib ehitatud olemasoleva ehitise puhul ning
esmakordne juurde ehitamine peab olema tdendatav);

6. piirdeaedadele (piirdeaia ehitamisel tuleb tagada kallasraja labitavus. Piirdeaed ei pea jargima kinnistu


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/u8ejt-0Y

piire, kuid valjaspool oma kinnistut tuleb saada aia ehitamiseks maaomaniku ndusolek. Kalda omanik voi
valdaja vdib kallasrada tokestada kohaliku omavalitsuse tiksuse voi Péllumajandus- ja Toiduameti
kirjalikul ndusolekul ja pdhjendatud vajaduse korral (nt loomade karjatamine vdi maa kuivendamine),
kuid ta peab tagama tokkest (ile- véi labipaasu kallasrada moéda liikkumiseks (keskkonnaseadustiku
tldosa seaduse § 38 Ig 5);

7. piirivalve rajatisele;

8..vee- vOi maakaabelliinile (erisus kehtib vaid liini puhul; kdik liiniga seotud ehitised, nagu elektrikilp,
alajaam jm, erisuse hulka ei kuulu. Erisus véimaldab rajada hoonestamata maatiksust labiva
maakaabelliini hoonestatud maaliksuseni, kuid ei voimalda luua elektrilihendust hoonestamata
maaliiksusele);

9. olemasoleva elamu voi avalikus kasutuses oleva hoone tarbeks rajatavale tehnovorgule ja -rajatisele,
kui selle rajamine ei ole voimalik voi otstarbekas véaljaspool ehituskeeluvéondit

LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt: ,Kui ehituskeeluvééndis on juba avalikus kasutuses hoone,
siis on pbhjendatud lubada selle tarbeks tehnovorku ja -rajatist rajada. Avaliku kasutusega hoone on
nditeks muuseum, kool jmt. lima pébhjaliku kaalumiseta ei ole kbikidele hoonetele erandi tegemine
pohjendatud ehitustegevuse hoogustumise piiramiseks rannal ja kaldal, sest tiheasustuses on tehnovérk
vOi -rajatis reeglina kavandatud planeeringuga ning eraomanduses laieneb ehitamise véimalus muudele
hoonetele hajaasustuses olemasoleva elamu 6uemaal LKS § 38 Ig 4 p 1 alusel. Sama paragrahvi I6ike 5
kohaselt vGib padev asutus lubada rajatise (ka tehnorajatise) rajamist péhjendatud juhul”.

(tehnorajatiseks on eelkdige elektri- ja sideliinid, gaasi-, soojus- ja veetrassid ning muud sarnased liinid,
trassid ja juhtmed (tehnovorgud), samuti nende teenindamiseks, remontimiseks ja kdigushoidmiseks
vajalikud abirajatised, nagu alajaamad, mahutid jms (tehnorajatised kitsamas tdhenduses), vt Riigikohtu
23.05.2002 otsus nr 3-2-1-67-02);

10. Keskkonnaameti ndusolekul riigikaitselisele ehitisele voi muule rajatisele riigikaitse eesmargi
tagamiseks.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 alusel kehtivad erisused on ette ndhtud, et vdimaldada ehitada kalda
kaitse eesmarkidele vahest mdju avaldavaid ehitisi, mille puhul on planeerimisprotsess
ehituskeeluvoondi vahendamise kaalumiseks liiga koormav. Erisuste rakendamisel tuleb alati hinnata
mdju kalda kaitse eesmarkidele ning vdimaluse korral ehitada ehitised veekogust kaugemale. LKS § 38
Ig 4 punkt 10 uus tekst on kehtestatud ehitusseadustiku ja sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise
seadusega (riigikaitseliste ehitiste planeerimise ja ehitamise kiirendamine) (789 SE), mis joustus
15.05.2026.

11. ehitusseadustiku § 115 Ioikes 11 sédtestatud riigikaitselisele ehitisele.

12. riigi sojalise kaitse operatiivsuse tagamiseks vajalikule ehitisele kdrgendatud kaitsevalmiduse,
mobilisatsiooni, demobilisatsiooni, erakorralise seisukorra vdi sdjaseisukorra ajal.



https://www.riigikohus.ee/et/lahendid/?asjaNr=3-2-1-67-02
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13. riikliku keskkonnaseire rajatisele ja riigi huvi korral pinnavee ja pohjavee seisundi voi kliimamuutuste
moju véljaselgitamiseks rajatavale seirerajatisele juhul, kui valjaspool ehituskeeluvoondit sobiv asukoht

puudub;

LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt: ,Praktikas on pohjaveeuuringute (veemajanduskavade
eesmadrkide taitmiseks, klimamuutustega kohanemise strateegiate koostamiseks, suurte arenduste moju
hindamiseks) kdigus vaja rajada ranniku ja hiidroloogilise seire jacks hiidromeetriajaamasid koos elektri-
ja sidekaabli ihendusteqa ja riiklikest huvidest ldhtuvalt seirepuurkaeve, nditeks pinnaveekogude
kallastele, et hinnata pinna- ja pbhjavee omavahelisi seoseid, et selgitada imbritseva tegevuse méju
pohjaveele ning hinnata klimamuutuste méju 6koslisteemidele. Juhul kui pbhjavett seirata liiga kaugel,
siis pinna ja péhjaveevahelisi voi 6koslisteemi ja pbhjaveevahelisi seoseid ei ole véimalik tuvastada. Seega
on praktikas ette tulnud olukordi, kus seiret looduskaitseseaduse enda piirangute téttu ei ole véimalik
teostada. Puurkaevu rajamisel tekib rajamise hetkel ajutine keskkonnahdiring seadmete t6ttu, millega on
vaja puurauku rajada.”

14. hoonestatud kinnistu duemaale véljaspoole veekaitsevoondit ehitatavale rajatisele, millel puudub
ehitusseadustiku jargi ehitusteatise ja ehitusloa kohustuslikkus.”

LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt: erandi alusel ,saab juba hoonestatud kinnistu duemaale
véljaspool veekaitsevddndit plstitada rajatisi, mis on ehitusseadustiku alusel vabastatud ehitusteatise ja
ehitusloa kohustuslikkusest. Eelduseks on, et kinnistu on hoonestatud. Kuna hoonestatud kinnistul on juba
inimma&ju rannale ja kaldale, siis nendele kinnistutele keskkonnale vaiksema méjuga rajatiste plstitamise
lubamine ei suurenda olulisel mdéral méju rannale ja kaldale. Seejuures on keskkonnaseadustiku lildosa
seaduse (KeUS) kohaselt igaiihel (sh kinnisasja omanikul) hoolsuskohustus ja teadmiste omandamise
kohustus, et keskkonnaohte véltida ja keskkonnariske vdhendada (§-d 14 ja 15).”

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 alusel voib lubada ehituskeeluvoondisse ehitada:

Keskkonnaameti nousolekul valjaspool linna kui asustusiiksust, alevit voi alevikku ja kohaliku
omavalitsuse nousolekul linnas asustusiiksusena, alevis voi alevikus

1) pinnavee veehaarde ehitist;

2) sadamaehitist ja veeliiklust requleerivat rajatist;

3) rannakindlustusrajatist; NB! Rand on merel!, kuid LKS § 5 Ig 2 kohaselt nimetatakse rannaks ka Peipsi
jarve, Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve kaldaid.

4) hildromeetriajaama ja selle seirejaama ehitist;

5) vesiviljelusehitist;

6) piirivalveehitist ja pddsteasutuse ehitist;




7) tehnovdrku ja -rajatist;

8) silda;

9) avalikult kasutatavat teed;

10) raudteed;

11) hajaasustuses olemasoleva elamu §uemaal olevast diguslikul alusel ehitatud hoonest veekogu
suunas uut ehitist voi olemasoleva ehitise laiendust, mis ei asu veekaitsevoondis;

12) olemasoleva ehitise laiendust juhul, kui laienduse maht on suurem kui 33 protsenti olemasoleva
ehitise mahust;

13) kaitstava loodusobijekti kaitse korraldamiseks vajalikku ehitist;

14) muud k&esoleva paragrahvi |6ikes 4 nimetamata rajatist, kui selle rajamine ei ole vdimalik v&i
otstarbekas véljaspool ehituskeeluvoondit.”;

LKS muudatusettepanekute loetelu kohaselt LKS § 38 Ig 5 erandite puhul ,Tegemist on ennekdbike
menetluse lihtsustamisega, mis ei tdhenda, et lubada tohiks ehitada ehitisi, millel on oluline méju ranna ja
kalda kaitse eesmarkidele. Kui tegemist on ehitisega, millel puudub ehitusseadustiku jargi ehitusteatise voi
ehitusloa kohustuslikkus, siis on néusoleku andja liks asutus ehk vastavalt kas KeA v6i KOV. Kui tegemist
on aga ehitusteatise voi ehitusloa kohustusliku ehitisega, siis saab KOV véljaspool linna kui asustusiksust,
alevit voi alevikku ehitusteatise vbi ehitusloa véljastada vaid KeA néusolekul. Kui ehitusbiguse andmise ile
otsustamine on méne teise asutuse padevuses, nt Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametil, siis
soltuvalt asukohast on néusoleku andjaks kas KeA v6i KOV. Millisel juhul on ehitamiseks néutud
planeeringu koostamine, on sétestatud planeerimisseaduses. Ehk kokkuvétvalt - kuna menetluste loogikat
ei muudeta ja menetlused toimuvad jatkuvalt EhSi ja PlanSi kohaste normide alusel, siis peab menetluse
labiviija kaasama vajadusel menetlusse KOVi (kui ehituséiguse andmise otsustajaks ei ole KOV, vaid muu
asutus) voi KeA. KeA kaasatakse juhul, kui ehitis asub alal, kus on vajalik KeA néusolek ehk véljaspool
linna kui asustusiiksust, alevit voi alevikku.

Lisaks on oluline vélja selgitada, kas tegemist on kaitstava loodusobjektiga, kus ehitamist requleerib nii
LKS § 14 kui peatiikid 4 ja 5.

Eesti ranna ja kalda ehituskeeluvéondi regulatsioon panustab ka EL elurikkuse strateegia 2030
eesmadrkidesse eelkdige sellega, et ohjab ehitussurvet ja maakasutuse intensiivistumist veepiiri Idhedal,
vdhendades elupaikade kadu ja killustumist ning héiringuid ranna- ja kaldakooslustele. Jatkuvalt peab
ehitamist suunama ennekdike ehituskeeluvoondist véljapoole, sest LKSi lldreegli kohaselt on ka edaspidi
ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Seega saab uue ehitise plstitamine
ehituskeeluvédndis olla kindlasti erandlik, seda ei saa lubada kergekéeliselt ja ehitamise lubamise
kaalumisel peab arvestama ranna ja kalda kaitse eesmérkidega. Seda p6himdétet toetab muuhulgas ka
Euroopa Mullastrateegia , mis on vétnud eesméargiks muldade katmise vahendamise ja pikas perspektiivis




selle kaotamise voi siis kompenseerimise mujal, ja Euroopa Komisjoni Ressursitbhusa Euroopa
tegevuskava, mille eesmaérgiks on saavutada aastaks 2050 null maa netohdive, mis tdhendab, et uute
tehisalade rajamine peaks toimuma kas juba rikutud aladel vdi tuleb see maahdive kompenseerida,
taastades kusagil mujal tehisala looduslikuks alaks. Ennetamine, st looduslike alade taisehitamise
mittelubamine on lihtsam, tbhusam ja nii majanduslikult kui 6koloogiliselt soodsam kui hilisem maahbive
kompenseerimine. Koostamisel oleva lleriigilise planeeringu liks eesmarkidest on valtida uute ehitusalade
laienemist looduslikele aladele: elurikkad kompaktsed linnad ja asulad soosib asulate tihendamist, véltides
uute alade hajumist looduslikele aladele. Seega ennekdike saab olla péhjendatud uue ehitise lubamine
juba olulise inimma&juga aladel, sh tehiskatendiga aladel, imbritsetud hoonestusega aladel jms kohtades.
Seni valdavalt looduslikus seisundis rannik on siiani meie suurimaid lhiseid rikkusi, mida tuleks sellisena
sdilitada, ning juurdepads Eesti randadele peaks olema vaba. Loodusdirektiivi vimase aruande alusel on
rannikuelupaikade seisud lldiselt hea. Ja kuna rand ja kallas on suure avaliku huviga objekt, siis on
pohjendatud erandite tegemine eelkdige just avalikuks kasutamiseks suunatud ehitistele ja erahuvide
puhul pigem suunata ehitamist juba tugeva inimmaojuga aladele. Erandi kohaldamisel peab otsustaja
muuhulgas hindama, et ei teki keskkonnaohtu (keskkonnaseadustiku iildosa seaduse (KeUS) §-d 10ja 11).
Keskkonnaohuna oleks praegusel juhul kasitatav eelkdige oluline ebasoodne méju ranna voi kalda
looduskooslustele. Tegevuseks loa andmisel tuleb KOVil jargida uurimispéhimétet (haldusmenetluse
seaduse (HMS) § 6) ning téita kaalutlusreegleid (HMS § 4 Ig 2). Haldusakti andmisel ei v6i kavandatud
tegevuse keskkonnaméju jatta tdhelepanuta ka juhul, kui puudub kohustus viia 14bi spetsiifiline
hindamismenetlus nagu keskkonna (strateegiline) méjuhindamine (KSH v6i KMH).

Vajaduse jérgi lihtsamaks menetluseks on mitmeid naiteid. Naiteks on praktikas téstatunud
juurdepadsuklisimus ja edaspidi voib vastavalt KeA voi KOV néusolekul ehitada avalikult kasutatavat teed
vOi punkti 14 alusel muud teed ehituskeeluvéondisse, kui selle rajamine ei ole vbimalik vbi otstarbekas
vdljaspool ehituskeeluvééndit. Samas kuna lldreeglina on ehituskeeluv6ondis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud, siis tuleks ka juurdepdasuteede rajamisel vbimalusel rajada neid véljaspoole
ehituskeeluvoondit ning véltida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse eraldi tee. Edaspidi saab ka
lihtsustatud korras anda néusolekut veekogude 6koloogilise seisundi taastamise voi parandamisega
seotud rajatistele. LKS § 38 l6ike 4 punkti 9 alusel on erand olemasoleva elamu ja avalikus kasutuses
oleva hoone tarbeks, kuid I6ike 5 punkt 7 alusel saab lihtsama menetlusega kaaluda igasuguse tehnovérgu
vbi -rajatise ning punkti 14 alusel néditeks 6huliini ja 6hukaabelliini rajamise lubamist. LKS § 38 I6ike 4
punktis nimetatud vee- vbi maakaabelliinidega vérreldes on 6huliinide ja 6hukaabelliinide rajamisele erand
kavandatud LKS § 38 I6ikesse 5 peamiselt nende ohu téttu lindudele ning seetdttu vajab
ehituskeeluvébndisse nende rajamine asukohapéhist kaalumist. Sagedasemateks kokkupdrke ohvriteks
on suured kiiresti lendavad linnud, eriti luiged, toonekured, réévlinnud. Réndel jargivad tihti linnud
rannajoont ja voivad seetobttu kas Oisel ajal vi halva ndhtavuse korral liinidesse lennata. Samuti
veekogude ddres on elektriliinid lindudele ohtlikud, sest tihti liiguvad linnud maismaa ja veekogu vahel.
Ohukaablid kujutavad lindudele vdhem ohtu kui paljasjuhtmega 6huliin, kuid rannajoonel ja veekogude
adres voivad liinid olla siiski ohuks lindudele, kes véivad end kokkupdrkel vigastada v6i hukkuda. Suurem
osa kokkupérkeid toimub just tilemise liinjjuhtmega, mida on selle vdiksema labimddu téttu raskem néha.
Elektril66gi tottu on Eestis hukkunud kassikakke, merikotkaid, must-toonekurgi jt. Seetbttu on
ehituskeeluvédndisse 6huliinide rajamiseks kaalutlusotsuse tegemine péhjendatud ja proportsionaalne.

Lisatud séatete alusel saab avaliku hiive eesmargil vdiksema aja- ja ressursikuluga kaalutlusotsusega
lubada ehituskeeluvéondisse avalikuks kasutamiseks moeldud spordi- ja puhkerajatiste rajamist, mille
rajamiseks ei ole vaja planeeringuga vdhendada ehituskeeluvéondit ja mille lubamist ehituskeeluvédndisse




otsustab edaspidi linnas asustuslksusena, alevis voi alevikus KOV. Vastavalt keskkonnaméju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I6ige 2 punktile 19 peab otsustaja andma eelhinnangu selle
kohta, kas puhke-, spordi- vii virgestusalade rajamisel on oluline keskkonnamdéju. Véljaspool linna kui
asustuslksust, alevit ja alevikku on spordi- ja puhkerajatiste ehitamise lubamise eelduseks KeA néusolek.
Néusolek saab olla pohjendatud anda spordi- ja puhkerajatistele nagu joulinnakud, laste manguvéljakuid,
kiiged, pingid jmt vdiksemaid rajatised. Praktikas on veel nditeid vajaduse jargi lihtsamaks menetluseks.
Nii nditeks ei laiene edaspidi ehituskeeld vastavalt KeA v6i KOV néusolekul laudteele ja kaitstava
loodusobjekti kaitse korraldamiseks vajalikele ehitistele. P6hjendatud on ennekdike anda néusolek
avalikuks kasutamiseks méeldud laudteele. Avalik kasutus tagatakse riigi- véi kohaliku omavalitsuse maal
vbi eramaal servituudina, mis on kantud kinnistusraamatusse. Arvestades, et laudtee suunab inimesi
kéndima kindlalt piiritletud alal, siis Idbimdéeldud asukohavalikuga kavandatud laudteed pigem panustavad
ranna- ja kaldakoosluste kaitsesse. Lisaks ei laiene ehituskeeld kaitstava loodusobjekti kaitse
korraldamiseks vajalikele ehitistele (néiteks linnuvaatlustornid, infotahvlid jms). Muudatuse kohaselt
laieneb erand vesiviljelusehitistele, mitte ainult kalakasvatusehitistele. Vesiviljelus on kalade, karpide,
vahkide ja veetaimede (nt vetikad) kasvatus, kasutades tehnoloogiaid, mis on méeldud nende toodangu
saamiseks suuremas mahus, kui seda vbimaldaksid looduslikud keskkonnatingimused. Kalakasvatus
hélmab ainult iihte osa.

LKS § 38 Ibikesse 5 kavandatud punkt 12 alusel on véimalik lihtsama menetlusega otsustada ehitamise
lubatavuse lile, kui soovitakse ehituskeeluvédndis olemasolevat ehitist laiendada lle 33 protsendi mahust.
Jatkuvalt peab ehitustegevust, sh ehitise laiendamist suunama ennekdike veekogust eemale, kuid
kinnisasja looduslikest tingimustest, muudest ehituspiirangutest vbi arhitektuuriliselt vbib olla pbhjendatud
erandjuhtudel kaalutlusotsusega lubada ehitamist ka veekogu suunas. Kui § 38 l6ike 4 punktides méni
erand vbimaldab laiendamist mahupiiranguta, siis I16ike 5 punkti 12 ei kohaldata. Néiteks § 38 I6ige 4 punkt
11 vbimaldab véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas ehitisi laiendada mahupiiranguta. Samas
LKS § 38 I6ike 4 punkti 11 kohaselt ei saa véljakujunenud ehitusjoonel olevaid ehitisi laiendada veekogu
suunas ning sellisel juhul ka l6ike 5 punkti 12 erandit véljakujunenud ehitusjoonest veekogu poole
ehitamise kaalumiseks kohaldada ei saa.

Sadamaehitisi, sh paadikuure saab sadamas ehitada LKS § 38 I6ike 5 punkti 2 alusel edaspidi vastavalt
KOV vbi KeA néusolekul. Lisaks on hajaasustuses satestatud erand, mis vbimaldab kaalutlusotsusega
lubada olemasoleva elamu 6uemaal hoonetest veekogu suunas ehitiste plstitamist, mis ei asu
veekaitsevéoéndis (LKS § 38 Ig 5 p 11). Ulejdénud juhtudel on vajalik l&bi viia ehituskeeluvééndi
vdhendamine.

Seni oli LKS § 38 ldige 5 punktis 2 nimetatud ,veeliiklusrajatist” tblgendatud LKSi tdhenduses liksnes
veeliiklust reguleeriva rajatisena nagu meremark, navigatsioonimark, radarimast jne. Méeldud on
maismaale ehitatud rajatisi, mis aitavad tagada ohutut liiklemist veekogul. Niiiid viiakse s6nastus senise
télgendusega kooskélla. Muude rajatiste kaalumist véimaldab LKS § 38 I6ige 5 punkt 14."

Millal on EKV-s vajalik planeeringu koostamine?

Koikmenetlused toimuvad jatkuvalt EhSi ja PlanSi kohaste normide alusel.

¢ Kui ehitiste ehitamise eelduseks on EhS js PlanS alusel eelnevalt detailplaneeringu (DP)




koostamine, siis saab LKS § 38 Ig 5 kohase nousoleku anda planeeringu menetluses
kooskolastusena.

« Kui ehitiste ehitamise eelduseks on projekteerimistingimuste (PT) andmine, antakse nousolek
selles menetluses avaliku menetlusena. PT menetlus tuleb korraldada alati avatud menetlusena,
kui toimub ehituskeeluvoondisse sellise ehitise ehitamise lubatavuse iile otsustamine. Rand ja
kallas on suure avaliku huviga objekt ja seega peab jatkuvalt toimuma ehitamise kavandamine
sinna voimalikult kaasavalt. Valjaspool linna kui asustusiiksust, alevit voi alevikku + kaitsealadel ja
hoiualadel tuleb saada KeA ndusolek.

¢ Kui ehitise ehitamine ei vaja DP ega PT, annab nousoleku selleks volitatud asutus. Need on
ehitised, mille piistitamiseks on vaja esitada ehitusloa asemel ehitusteatis voi puuduvad EhSi jargi

loakohustused sootuks ning nt rajatised, millel puudub oluline avalik huvi. Pddeva asutuse
nousoleku andmine v6i andmata jatmine on toiming (HMS § 106 I6ige 1), mida peab pdhjendama
(HMS 8§ 107 16ige 1 ja § 108 I6ige 1), kuna sellest soltub, kas isik saab taotletud viisil talle kuuluvat
kinnistut kasutada vdi mitte, vottes arvesse ranna ja kalda kaitse eesmarke.

Keskkonnaameti kaasamine ja nousolek on noutav kui ehitamine toimub:

»% viéljaspool linna kui asustusiiksust, alevit voi alevikku;

séatestatud teisiti)

%% _hoiualal (ehitamist reguleerib lisaks LKS 5. peatiikk)

Viimati uuendatud 07.09.2026

Ehituskaitsevoondi suurendamine voi vahendamine

Ranna ja kalda ehituskaitsevoondit (EKV) voib suurendada voi vahendada, arvestades



ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud
asustusest (LKS-i§401g 1).

Kohalik omavalitsus véib ranna ja kalda EKV-d suurendada voi véhendada iildplaneeringu alusel (LKS-i

840 1g 1 ja 2), kuid EKV viahendamine voib kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ning viljaspool linna kui
asustusiiksust, alevit ja alevikku toimuda iiksnes Keskkonnaameti ndusolekul (LKS § 40 Ig 3).

EKV vahendamise jaoks ndusoleku saamiseks peab kohalik omavalitsus esitama Keskkonnaametile
taotluse planeerimisseaduses koos planeeringu kooskdlastamise taotlusega: ildplaneeringu,
kehtestatud lildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu véi detailplaneeringu
menetluses, kui kehtestatud iildplaneering puudub (LKS-i § 40 Ig-d 3 ja 4).

Ranna ja kalda kaitse ning sellega seotud avalike huvide kaitse teemal on Riigikontroll koostanud
aruande ,Ehitustegevus ranna- ja kaldaaladel “, milles esitatud soovitusi arvestab Keskkonnaamet EKV-
d kasitlevate menetluste puhul.

Kuna paljuski taandub ranna ja kalda kaitse kiisimus ehitamise lubamise ja mittelubamise Ule
otsustamisele, peaks lldplaneeringu koostamine olema see otsustustasand, millel maaratakse
veekogude kaldaid tervikuna silmas pidades ehitustingimused, aga ka muud randade ja kallaste
kasutustingimused (sh avalike juurdepaésude tagamine veekogudele, veesdidukite
veeskamisvéimalused, avalikud puhkealad, supelrannad ja supluskohad), arvestades avaliku
arvamusega. Teatavad objektid jadvad oma ulatuse voi ruumilise méju téttu paratamatult
dldplaneeringut muutvate detailplaneeringute lahendada.

LKS 01.09.2026 jéustunud redaktsiooni menetlusdokumendi ,612 SE Il Muudatusettepanekute loetelu
looduskaitseseaduse, jahiseaduse ja riigivaraseaduse muutmise seaduse eelndu teiseks lugemiseks”
ja Keskkonnaameti seisukohalt tuleks ranna ja kalda alade planeerimisel |lahtuda pohimdttest, et EKV
vahendamine on eelkdige erand, mitte vdimalus. Mis tdhendab, et planeerimislahenduse viljatédtamisel
tuleb eelkdige lahtuda looduskaitseseaduses seatud piirangutest ning EKV vahendamist tuleks taotleda
eelkdige juhtudel, kui vahendamist toetavad ranna ja kalda kaitse eesmargid, kavandatava
ehitustegevuse iseloom (ehitis on otseselt seotud ranna- voi kaldavoondiga) voi muud objektiivsed

pdhjendused.

EKV viahendamise taotlemisel peab kohalik omavalitsus esitama taotluses ka omapoolsed selgitused,
kuidas planeeringulahendus arvestab ranna ja kalda kaitse eesmarkidega, ning tooma vélja
pohjendused, miks on EKV vahendamine (ehk ildreeglist erandi tegemine) asjaomases kohas vajalik ja

pohjendatud.

EKV vahendamise taotlemisel on kaks péhiméttelist tehnilist lahendust: vdhendamine lihtse joonena
kogu arendusalal, taotledes EKV vdahendamist teatava kauguseni veepiirist (kas kauguseni meetrites voi
lahtudes looduslikust piirist) voi véahendamine konkreetsel ehitusalal. Esimene lahendus on levinud
eelkdige lldplaneeringute ja arendusalade puhul, teine pigem detailplaneeringute ning konkreetsete
ehitiste puhul.


https://www.riigikontroll.ee/tabid/206/Audit/2013/language/et-EE/%20Default.aspx
https://www.riigikogu.ee/download/ccc93f12-9afe-4307-bb12-4233acb19a32
https://www.riigikogu.ee/download/ccc93f12-9afe-4307-bb12-4233acb19a32

N :

va damine 1

Taotletav EKV P, T
vahendamine Qe
lshtudes _,/: _

ehitusalast P

Taotletav EKV vihendamine
/- lahtudes looduslikust piirist

EKV vahendamise taotluse laekumisel hindab Keskkonnaamet EKV vdhendamise vastavust ranna voi
kalda kaitse eesmargile ja looduskaitseseaduse § 40 Ig-s 1 satestatule (LKS-i § 40 Ig 5). Vajaduse korral
ndustab Keskkonnaamet kohalikku omavalitsust eelnevalt varasema kogemuse ja ametisiseste juhiste
pdhjal. EKV vahendamise kaalumisel lahtub Keskkonnaamet konkreetsest planeeringulahendusest, mis
on kavandatud vahendatava EKV-ga alale ning sellega seotud aladele. Seetdttu voib Keskkonnaamet
anda ndusoleku EKV vahendamiseks ka iksnes konkreetses planeeringulahenduses esitatud
lahendusele. Keskkonnaametis osalevad EKV vahendamise kaalumisel paljud eri tasandi spetsialistid
ning 16pliku otsuse teeb amet juhtkonna tasandil.uda.

Naiteid EKV vahendamist toetavate asjaolude kohta:

v ehitamine tehiskattega alal;

v avalikkusele suunatud ehitised (nt manguvaljak, kiilaplats, puhkeala), otseselt ranna voi kaldaga
seotud ehitised (nt avalikud sadamad);

v ala on vahetult imbritsetud hoonetega.

Naiteid EKV vahendamist mittetoetatavate asjaolude kohta:

v ehitamine hoonestamata katastriliksustel;

v ehitamine looduslikele kooslustele (st taimkattega aladele), sealhulgas kaitstavate liikide
leiukohtadesse voi looduskaitselist tahtsust omavatele elupaigatiiipidele (kaitsealadel ja hoiualadel
on omaette reeglid), metsamaa raadamise vajaduse korral ka ehitamine kaitstavatele kooslustele;

v rohevorgustiku sidususe ja terviklikkuse rikkumine;

v reljeefi ja kaldajoone oluline muutmine (lileujutatavad alad, taitmine, kuivendamine, erosioonioht);



v kalda pusivust ohustavad ndlvaprotsessid,;

v ehitise sobimatus piirkonna asustusstruktuuriga;

v ehitamine olemasolevast asustusalast veekogu suunas ja olemasolevat asustusala laiendavalt piki
veepiiri;

v vastuolu ranna ja kalda avaliku kasutusega, veekogule avalikku juurdepéasu piiramine;

v ehitamine on voimalik valjaspool EKV-d.

Eespool toodud niited ei ole siduvad ning nousolek EKV vahendamiseks voi nousoleku andmisest
keeldumine so6ltub konkreetse planeeringuga kavandatust, kavandatuga kaasnevatest mojudest ning
arendusala keskkonnatingimustest.

EKV véahendamise ndusolek jdustub kehtestatud Uld- voi detailplaneeringu jdustumisel (LKS-i § 40 Ig 6).

Viimati uuendatud 07.09.2026

Tiheasustusalad rannal ja kaldal

Uue tiheasustusala moodustamine ranna voi kalda piiranguvddndis on keelatud, erandi voib teha
Vabariigi Valitsus kohaliku omavalitsuse ettepanekul (LKS-i § 41 1g 1).

Olemasolevat tiheasustusala voib laiendada ranna voi kalda piiranguvoondis ainult Keskkonnaameti
nousolekul ja kehtestatud lildplaneeringu alusel. (LKS-i § 41 1g 2).

Tiheasustusala kavandamine ehituskeeluvoondis, kui samal ajal ei taotleta ehituskeeluvéondi
vahendamist, on maaomanikele eksitav ja on vastuolus uute ehitiste ehitamise lildise keeluga
ehituskeeluvoondis.

Viimati uuendatud 07.09.2026



Supelrand

Supelrand on selleks ildplaneeringuga méaératud (piiritletud) ala veekogu aéres, mille pdhililesanne
on inimestele puhkuse vdoimaldamine (LKS-i § 42 Ig 1). Supelranna kasutamise ja hooldamise korra
kehtestab kohalik omavalitsus ja supelranda teenindavate rajatiste iseloomu ja paigutuse maarab
kohalik omavalitsus detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega (LKS-i § 42 Ig-d 3 ja 4).

EKV-s on lubatud ehitada supelranna teenindamiseks vajalikku rajatist ja kuni 20 m? suuruse
aluspinnaga hoonet, mis ei ole ehitatav (ega kasutatav) majutuse eesmargil (LKS § 38 1g 4 p 3).

Kdnealune erand kehtib liksnes nende ehitiste puhul, mis on otseselt vajalikud supelranna
teenindamiseks, mitte koigile supelrannas kui puhkealal paikneda vdivatele rajatistele. Naiteks ei saa
erandit rakendada veesoidukite veeskamiseks vdi teenindamiseks moeldud rajatiste suhtes, kuna
veesodidukite kasutamisele supluspaikades on seatud piirangud (keskkonnaministri 29.11.2002 maarus
nr 67 ,Veesoidukite hoidmise ja kasutamise nduded").

Supelrannal ei ole veekaitsevoondit (VeeS 118 g 5p 2)

% Taiendavat teavet leiab Keskkonnaameti kodulehe alajaotisest ,Ehituskeeluvoondid®.

Viimati uuendatud 07.09.2026

Sadamad

Sadama lildine asukoht, transpordivorgustik ja infrastruktuur, sh avalikus veekogus kaldaga piisivalt
tihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise ildised ehituslikud tingimused ja asukoht tuleb
maarata uldplaneeringuga (PlanS§ 751g 1 p 1).

Sadamas on ehituskeeluvdond.

Kui planeeringuga on ehitiste asukohad ja lldised ehituslikud tingimused mééaratud, on EKV-s on
sadamacehitiste ehitamine lubatud:

Keskkonnaameti nousolekul - viljaspool linna kui asustusiiksust, alevit voi alevikku ning kaitsealal ja
hoiualal;

kohaliku omavalitsuse nousolekul - linnas asustusiiksusena, alevis voi alevikus



https://www.keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/tegevused-kaitstavatel-aladel/ehituskeeluvoondid

Viimati uuendatud 07.09.2026

Kokkuvote veekogudega seotud ehitistest

v

Kui kanal on rajatud seaduslikult, siis loetakse see iseseisvaks ehitiseks ning sellele ei rakendu
ehituskeeluvoond ega piiranguvoond.

Kui on rajatud ebaseaduslik kanal voi tehtud soodi avamine jdel, siis kuulub see pdhiveekogu
juurde ning kehtivad samad piirangud mis p&hiveekogule.

Veekogusse ehitamise korral (sh siivendamisel ja ainete uputamisel vette) tuleb Keskkonnaametile
esitada vahemalt 30 paeva enne tegevuse alustamist veekeskkonnariskiga tegevuse registreering
(VeeS-i § 196 Ig 2) vdi peab olema saadud vee erikasutuse keskkonnaluba ehk veeluba (VeeS-i
§187).

Ujuvrajatiste ehitamise soovi korral hinnatakse kavandatud ehitise veesdidukdlbulikkust,
reostusohutust ja kasutusotstarvet. Veekogude vee seisundi halvenemist tuleb véltida (VeeS § 33 Ig
1), sest igaliks on kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hiivitama kahju, mis ta on
keskkonnale tekitanud (PS § 53). Omavalitsus vdib keelata veekogu seisundit kahjustava (reostava)
voi kasutajaid héiriva veeliiklusrajatise kasutamist (VeeS § 148 Ig 1). Veealal ei voi kaitsealal,
hoiualal, pisielupaigas ja kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondis ilma Keskkonnaameti
ndusolekuta anda projekteerimistingimusi ega lubada ehitada ehitusteatise kohustusega voi
ehitusloakohustuslikku ehitist, sealhulgas lubada pistitada voéi laiendada lautrit voi paadisilda (LKS-i
§ 14 Ig 1). Kommunikatsioonide (kanal, vesi, elekter) olemasolu korral on veekogul tegu kohtkindla
ehitisega.

Foto: https://mboat.eu/home-on-water/

Vaba ehitustegevus

Lisaks ehitusseadustikus satestatud ehitusloa voi ehitisteatise kohustusega ehitistele kehtivad
ehituskeeluvoondis piirangud n-6 vabale ehitustegevusele.

Viimati uuendatud 27.01.2025



Kallasrajal vaba liikumise tagamiseks satestatud piirangud

v Kalda omanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada.

v Kalda omanik vdi valdaja vdib kallasrada tdkestada kohaliku omavalitsuse liksuse voi
P6llumajandus- ja Toiduameti kirjalikul ndusolekul ja pohjendatud vajaduse korral, nagu seda on
loomade karjatamine vdi maa kuivendamine, kuid ta peab tagama tokkest (le- voi labipaasu
kallasrada modda liilkumiseks.

v Kui ajutisel kallasrajal liikumine on takistatud, peab kalda omanik tagama labipaasu mujalt oma
kinnisasjal, kui see ei ole talle Gilemaara koormav.

v Kohalik omavalitsus peab planeeringutega tagama avaliku juurdepaasu kallasrajale.

v Kalda omanik vdi valdaja peab tagama kallasrajale juurdepaasu planeeringuga kehtestatud
tingimustel.

Viimati uuendatud 27.01.2025

Jarelevalve

Jarelevalvet tehes on maistlik lahtuda pohimottest, et oma haldusterritooriumil tekkivaid
kohaliku elu korraldamisega seotud kiisimusi lahendab eeskatt kohalik omavalitsus ise.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 65 kohaselt ei saa kohalikud omavalitsused delegeerida
oma ulesandeid ja padevust riigi valitsusasutustele. Eespool toodud pdhimotte alusel ei saa kohalik
omavalitsus riiklikule jarelevalvele edastada lahendamiseks selliseid juhtumeid, mille jarelevalve ning
lahendamine on ka kohaliku omavalitsuse padevuses, naiteks kohaliku omavalitsuse vastu voetud
ehitusmaarus vms.

Keskkonnaamet on alati valmis omavalitsuse kolleege juhtumite lahendamisel toetama ja nbustama
ning vajaduse korral ka kontrollidel osalema. Juhtudel kui kohaliku omavalitsuse ametnik on sunnitud
end vaarteomenetlusest kohtuvalise menetlejana taandama voi kui menetlejat ei ole, tuleb juhtum
suunata edasi Keskkonnaametile menetlemiseks. Nou saamiseks vdi arutamiseks tuleb poorduda
Keskkonnaameti piirkondliku jarelevalvebiiroo poole voi edastada teave e-aadressil 1247@1247 .ee.
Kiiret reageerimist ndudvate juhtumite korral tuleb neist teada anda, helistades Riigiinfo telefonile 1247.



Ehitustegevuse puhul peab kohalik omavalitsus lahtuma p&himaottest, et rahvusparkides ning
kaitsealadel vdivad vastavalt kaitseala kaitse-eeskirjale vajada Keskkonnaameti ndusolekut ehitamiseks
koik ehitised, kaasa arvatud vaikeehitised, mille rajamiseks pole vaja kohalikule omavalitsusele
ehitusteatist esitada.

Ehituskeeluvoondisse on keelatud ehitada uusi ehitisi, mille rajamiseks pole vaja kohalikule
omavalitsusele ehitusteatist esitada, nt eratee, tiik, alla 20 m2 pindalaga elamu jne.

Uhtlasi peab arvestama, et juhul kui kaitsealal on ehitis rajatud kaitseala valitseja ndusolekuta ning
ehitamiseks ei ole taidetud kdik looduskaitseseaduse nduded, siis ei pruugi ehitise seadustamine olla ka
tagantjarele voimalik ning omanikul tuleb ehitis likvideerida. Sama pdhimdte kehtib ka
ehituskeeluvoondis ehitamise kohta, kui ehitamise puhul ei saa rakendada iihtegi erandit.

Olemasoleva ehitise loeb Keskkonnaamet EKV-s diguslikul alusel ehitatuks, kui ehitis on ehitatud:

e enne 01.04.1995 ehk enne ranna ja kalda kaitse seaduse jdustumist;

* ranna ja kalda kaitse seaduses (1995-2004) véi looduskaitseseaduses (alates 2004) lubatud
erandite alusel;

e parast 01.04.1995 kehtiva planeeringu alusel, kui ehitise ehitamiseks kavandati EKV vahendamist
ja EKV vahendamiseks andis nduoleku Keskkonnaministeerium (perioodil 22.02.1995-31.01.2009)
vOi Keskkonnaamet (alates 01.02.2009) ja planeeringu rakendamist ei keela muutunud digusruum
vOi muutunud looduslikud tingimused (nt kaitstava liigi elupaik);

Naitena loeb Keskkonnaamet kanali diguslikul alusel ehitatuks, kui kanal on rajatud:

e enne 01.04.1995 ehk enne ranna ja kalda kaitse seaduse joustumist;

e perioodil 01.04.1995 - 11.12.2013 kehtestatud planeeringu alusel EKV erandina
veeliiklusrajatistena. Keskkonnaministeerium andis 11.12.2013 kirjas nr 1-9/13/8022-2 LKS
véljatodtajana tdlgenduse rakendamiseks, et paadikanal ei ole veeliiklusrajatis ja kanali ehitamine
vajab EKV vahendamist;

e parast 2014 kehtinud planeeringu alusel, kui kanali ehitamiseks oli saadud EKV vahendamise
nousolek;

 kehtinud planeeringu alusel sadamas kavandatud sadamaehitisena.

Viimati uuendatud 07.09.2026

Klsimused ja vastused

1. Mis on duemaa? Kas ja millistel tingimustel on voimalik olemasolevat duemaad
laiendada?



Kélvik ehk lihetaolise majandusliku kasutuse ja/v6i loodusliku seisundiga maatiiki osa. Ouemaa on
eradu voi tootmisdu (katastriiiksuse moodustamise korra § 40 Ig 3 p 4) ja méaéaratakse vahetult hoonete
Uimber oleva teenindusmaana. Maa-amet uuendab katastriliksuse kdlvikulist koosseisu pdhikaardil
kdlvikukaardi alusel kord aastas.

2. Kuidas taastada hoonet rekonstrueerimisena ehituskeeluvoondis?

Ehitusseadustiku § 4 16ike 4 jargi on rekonstrueerimine lammutamise jarel (voi nt tulekahjus havinud)
ehitise asukohal sellega olemuslikult sarnase ehitise ehitamine. Ehitis on olemuslikult sarnane, kui selle
kasutusotstarve, arhitektuuriline lahendus ja maht ei muutu (EhS-i § 4 Ig 4). Ehituskeeluvodndis on
lubatud lammutatud voi nt tulekahjus havinud hoone taastamine. Lammutatud véi havinenud hoone
asukohal teistsuguse hoone ehitamine ei ole rekonstrueerimine ega taastamine. Ehitise taastamiseks
peab olema sailinud ehitise dokumentatsioon voi tdendatud ehitise andmed. Foto vdi naabri kirjeldus ei
ole tdend. Taastada saab vaid ehitist, nt a) kunagine paisutatud veeala ei ole tehisjarv, mille ulatuses
saab silivendustdid teha; b) pinnastee ei ole ehitis (kui sellel puudub alusehitis) ja seda ei saa katta
kattega ega laiendada.

3. Kas ajutiselt Uleujutataval alal nihkub kallasrada maismaa poole?

Jah, kui kallasrada on e ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest
(ajutine kallasrada) (keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 Ig 3).

4. Kas veekaitsevoondis (tihe-ja hajaasustatud aladel) asuvat hoonet on vdimalik
laiendada voi on lubatud ainult Gmberehitamine?

Veekaitsevoondis on keelatud ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskdlas veeseaduse § 118
I6ikes 1 nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna ja kalda kaitse
eesmaérkidega (VeeS-i § 119 p 5). Vastavalt ehitusseadustiku § 4 15ikele 2 on laiendamine ehitamine,
seega on ehitiste laiendamine veekaitsevoondis keelatud. Kalda kaitse eesmarkidega on vastuolus
veekaitsevoondis ehitise laiendamine. Ka looduskaitseseadus toetab seda moétet ja satestab, et
hajaasustuses tuleb ehitada véljaspool veekaitsevoondit (LKS-i § 38 Ig 4 p 1) ning tiheasustusalal tuleb
ehitada valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas (LKS-i § 38 Ig 4 p 11). Seega tuleb suunata
ehitustegevus valjapoole veekaitsevoondit.

5. Kas peakraavile kehtiv ehituskeeluvoond kaob automaatselt, kui peakraav ehitusloa
alusel kaetakse, st ehitatakse imber torusse?

Ehituskeeluvoondi laiuse arvestamise lahtejoon on péhikaardile kantud veekogu piir. Kui
maaparandussiisteemi eesvooluks olev kraav on pohikaardil tdhistatud joonena, siis on voondi
lahtepiiriks siivendi serv (LKS-i § 35 Ig-d 2 ja 21). Kui peakraav torustatakse, siis kehtib seal p&hikaardi
muutmiseni ehituskeeluvoond. Kui pdhikaarti muudetakse nii, et veekogu torustatud alal ei ndidata, siis
puudub toru ulatuses ka ehituskeeluvéond ja muud véondid. Maaparandusstisteemi eesvoolu
kaitsevoondis ehitamise jaoks torustamise soovi korral tuleb kinnistu omanikel P6llumajandusametilt


https://www.riigiteataja.ee/akt/119082022009?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023031?leiaKehtiv

taotleda projekteerimistingimused, koostada projekt, taotleda ehitusluba ja parast kollektori valmis
ehitamist kasutusluba (maaparandusseaduse § 48).

6. Kas ehituskeeluvoondisse rajatud maaraamile paigaldatud paikesepaneelid lahevad
arvesse kui olemasoleva elamu tarbeks rajatav tehnovork ja -rajatis? Olemas on ka
varasem liitumine elektrivérguga.

Ehituskeeluvéondis on lubatud ehitada olemasoleva elamu tarbeks tehnovorke ja -rajatisi (LKS-i § 38 Ig 4
p 9). Paikesepaneelid on tehnovorgu- ja slisteemirajatis ning lubatud on selle rajamine vaid elamu
tarbeks vajaliku vdimsusega.

Arvestada tuleb veekaitsevoondis kehtiva ehitamise keeluga ja kallasraja (sh Uleujutataval ajal ajutise
kallasraja) labitavuse tagamise ndudega.

7. Kas elamumaa sihtotstarbega maa = 100% duemaa? On olemas vahemalt tks
kohtulahend (aastast 2015), mille puhul kohus joudis jareldusele, et elamumaa
sihtotstarbega maa = 100% duemaa ehk elamumaale ehituskeeld ei laiene. Kas
Keskkonnaamet aktsepteerib seda kohtuotsust?

Riiklikus jarelevalves peab Keskkonnaamet lisna tihti lahtuma kohtupraktikast. Samas ei tasu unustada,
et ka kohtuotsused aeguvad, kui seadus on parast kohtuotsust vaidlusaluses kiisimuses muutunud.
Vérreldes 2015. aastaga on naditeks muutunud maakatastri seadus (MaaKatS) ja viide tolleaegsele
lahendile ei ole enam korrektne. Elamumaa sihtotstarve ja Guemaa kolvik ei ole enam vérdsustatud ja
ehituskeeluvoondis 100% elamumaa sihtotstarbega kinnistul véljaspool duemaa kdlvikut ehitise
pustitamine on keelatud ning kvalifitseerub looduskaitseseaduse rikkumisena. Selliste ehitiste osas
tuleb alustada haldusmenetlust nende likvideerimiseks ehituskeeluvoondist.

8. Omavalitsus on varasemalt ehituskaitsevodndisse vormistanud elamumaid ilma
detailplaneeringut tegemata. Kas maaomanikku saab keelata sinna ehitada?

Elamumaa olemasolu ei anna veel digustatud ootust ehituskeeluvoondisse ehitamiseks. Ehituskeeld ei
laiene hajaasustuses olemasoleva elamu 6uemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jaa
veekaitsevédndisse. Seega selleks, et ehituskeeluvééndisse saaks ehitada, peavad olema taidetud KOIK
looduskaitseseaduse § 38 16ike 4 punktis 1 toodud tingimused: peab olema hajaasustus; peab olema
olemasolev hoone, mille kasutusotstarve on elamu; elamu imber peab olema moodustatud 6uemaa
ning rajada soovitav ehitis peab olema tervikuna duemaal ning véljaspool veekaitsevoondit. Kui
kdnealust erandit vai teisi looduskaitseseaduse §-s 38 loetletud erandeid rakendada ei saa, siis saab
ehituskeeluvoondisse ehitada vaid siis, kui detailplaneeringu voi lildplaneeringu alusel kiisitakse ja
saadakse ehituskeeluvoondi vahendamise luba. Seetdttu soovitab Keskkonnaamet maaomanike seas
segaduse ja asjatute ootuste tekitamise valtimiseks mitte lubada elamumaa sihtotstarbe maaramist
ehitusdiguseta maal.



9. Kas olemasolevat teed saab ehituskeeluvoondis laiendada kuni the kolmandiku
mahus?

Ehituskeeluvoondis ei kehti ehitamise keeld olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui
juurdeehitise maht on vaiksem kui liks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist (LKS-i § 38 Ig 4 p 5).

Tee puhul ei ole laiendamise erisus rakendatayv, sest ei ole vdimalik arvutada mahtu. Sellele viitab ka
ehitusseadustiku § 60 I16ikes 5 nimetatud ,Ehitisregistrile andmete esitamise teatise vorminduded ja
esitamise kord”, mille alusel on maaruse nr 67 § 5 I16ikes 1 satestatud jargmine: ,Teatistes, ehitus- ja
kasutusloal ja nende taotlustes esitatakse rajatise, vdlja arvatud tee, kohta need tehnilised andmed, mis
on asjakohased ja mida on otstarbekas ja vdimalik maaratleda ning hoone puhul teatiste, ehitus- ja
kasutusloal ja nende taotluste vormil ndutud tehnilised andmed”. Kui muude ehitiste puhul on ndutavad
andmed pikkus, laius, korgus, pindala ja maht, siis tee puhul neid andmeid ei esitata. Sama maaruse
lisa 2 ,Tee ehitusteatise” kohaselt esitatakse tee kirjeldus, asukoht ja katastriliksuste tunnused ning tee
ehitustoode lihikirjeldus. Seega tee mahtu ei maarata ja erisust ei rakendata.

10. Millistel juhtudel on praegu EKV-s olemasolevad ehitised lubatud?

Olemasoleva ehitise loeb Keskkonnaamet EKV-s diguslikul alusel ehitatuks, kui ehitis on ehitatud:

e enne 01.04.1995 ehk enne ranna ja kalda kaitse seaduse joustumist;

* ranna ja kalda kaitse seaduses (1995-2004) véi looduskaitseseaduses (alates 2004) lubatud
erandite alusel;

e parast 01.04.1995 kehtiva planeeringu alusel, kui ehitise ehitamiseks kavandati EKV vahendamist
ja EKV vdahendamiseks andis nduoleku Keskkonnaministeerium (perioodil 22.02.1995-31.01.2009)
vOi Keskkonnaamet (alates 01.02.2009) ja planeeringu rakendamist ei keela muutunud digusruum
vOi muutunud looduslikud tingimused (nt kaitstava liigi elupaik);

Naitena loeb Keskkonnaamet kanali diguslikul alusel ehitatuks, kui kanal on rajatud:

e enne 01.04.1995 ehk enne ranna ja kalda kaitse seaduse joustumist;

e perioodil 01.04.1995 - 11.12.2013 kehtestatud planeeringu alusel EKV erandina
veeliiklusrajatistena. Keskkonnaministeerium andis 11.12.2013 kirjas nr 1-9/13/8022-2 LKS
véljatootajana tdlgenduse rakendamiseks, et paadikanal ei ole veeliiklusrajatis ja kanali ehitamine
vajab EKV vahendamist;

e parast 2014 kehtinud planeeringu alusel, kui kanali ehitamiseks oli saadud EKV vahendamise

nousolek;

kehtinud planeeringu alusel sadamas kavandatud sadamaehitisena.

Viimati uuendatud 12.08.2025



Valisohk, [6hn ja mura
Keskkonnaamet palub kohalikel omavalitsustel oma kooskdlastuskirjas valja tuua vastuolud

maakasutuse osas (st juht- ja sihtotstarve), kui vajatakse detailplaneeringut.

Lisaks kiisib Keskkonnaamet vajaduse korral infot Gldplaneeringus satestatud miiratundlike alade ning
voimaliku mira sihtvaartuse kohta.

Ettepanekud tegevusele piirangute kehtestamiseks voi ettevottele lisakohustuste panemiseks peavad

olema pdhjendatud ning proportsionaalsed.

Kui vastuvaiteid ettenahtud aja jooksul ei laeku, loetakse eelndu kooskdlastatuks.

% Taiendavat teemaga seonduvat infot leiab Keskkonnaameti kodulehe alajaotisest ,Ohusaasteluba ja
aastaaruanne”.

Viimati uuendatud 03.01.2025

Valisohk

Valisdhk on hooneviline troposfaariohk, valja arvatud ohk tookeskkonnas. Valisdhu kaitse olulised
normatiivid, mida kohalik omavalitsus peaks teadma:

v Bhukvaliteedi piir- ja sihtvaartused (OPV ja OSV),
v I6hnaaine esinemise hairingutase,

v mira normtasemed.

Igal juhul keskendutakse (muu hulgas) inimesele, keda 6husaaste voiks mojutada.

3¢ Loe lisainfot Keskkonnaameti kodulehe alajaotis "Valisohu kvaliteet".

% Loe Keskkonnaameti kodulehel toodud juhendeid alajaotis ,Ohusaasteluba ja aastaaruanne”.

Kohalikud omavalitsused saavad kdige rohkem puhta 6hu ja kvaliteetse elukeskkonna


https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/ohk-ja-kliima/ohusaasteluba
https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/ohk-ja-kliima/ohusaasteluba
https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/ohk-ja-kliima/valisohu-kvaliteet
https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/ohk-ja-kliima/ohusaasteluba#juhendid-ja-abimater

mottes elanike jaoks dra teha targa planeeringuga (planeeringud, mirakaardid).

Toostus ei sobi korvuti elukeskkonna, koolide, lasteaedade ja muuga. Tark oleks saaste leviku mottes
arvestada ka piirkonnas valitsevate tuulesuundadega.

Keskkonnaamet saab kdige rohkem ara teha keskkonnakaitselubadega, kuid kdige alus on kehtivad
normatiivid ja tark planeering. Tegevuskavad (Idhna, miira, 6husaaste kava) on tagantjarele probleemi
lahendamine, mis on kohati vaga keerukas.

Ohukvaliteedi piirvaartus ja sihtvaartus

Ohukvaliteedi piirvaartus (OPV) on saasteaine lubatav kogus viliséhu ruumalaiihikus, mis tuleb
saavutada kindlaksmaaratud aja jooksul ja mida edaspidi ei tohi enam Uletada. Piirvaartuse
kehtestamise eesmark on véltida, ennetada voi vahendada saasteaine ebasoodsat mdju inimese
tervisele voi keskkonnale. Ohukvaliteedi piirvaartuse iiletamise korral eeldatakse olulise
keskkonnahairingu tekkimist.

Ohukvaliteedi sihtvaartus (OSV) on saasteaine kogus viliséhu ruumalaiihikus, mis tuleb saavutada
asjakohaste meetmetega, mis ei too kaasa ebaproportsionaalselt suuri kulutusi, kas kindlaksmaaratud
aja jooksul vai voimalikult kiiresti ja mille eesmark on parandada dhukvaliteeti ja valtida vdi vahendada
ebasoodsat moju inimese tervisele ja keskkonnale.

OPV (ja véimaluse korral ka OSV) peab olema tagatud véljaspool kéitise tootmisterritooriumi ehk kaitise
toimimiseks vajalikku maa-ala, mis koosneb lihest vdi mitmest maaliksusest, kus paiknevad heiteallikad
ja mida kaitab Uks vdi mitu kaitajat.

Viimati uuendatud 07.01.2025

Lohn

Ebameeldiva vdi arritava Iohnaga aine (edaspidi ,|6hnaaine”) on valisdhku valjutatav aine
vOi ainete segu, mis vdib tekitada soovimatut [6hnataju.

L&hn on tihti vdga subjektiivne ndhtus, see koosneb tavaliselt erinevate ainete segust. Uhe saasteaine
kaudu on seda véga raske vdi lausa vdimatu méaéaratleda. Inimese tervise kaitseks on kehtestatud OPV-d
ja OSV-d (mis osaliselt arvestavad ka Idhnaldvega) ning I6hna kui nahtust ennast ei peeta otseseks
ohuks tervisele ega keskkonnale. Lohnaaisting pdhjustab pigem ebamugavust, elukvaliteedi langust jne.



% Loe I6hna kohta tapsemalt Keskkonnaameti kodulehe alajaotisest ,Lohn, miira“.

Lohnaaine esinemise hairingutase on aasta I6hnatundide osakaal kogu aasta tundidest, millest alates
loetakse |6hnaaine esinemine nii hairivaks, et tuleb rakendada meetmeid. Hairingutaseme piiriks on
nn vastuvotja juures 15% aasta I6hnatundidest, st

v hairingutase on sageduspdhine ning ei arvesta |6hna iseloomu ega intensiivsust

v jateatud osal aastast on I6hnahairing lubatud.

Vastuvodtjaks loetakse tavaliselt elumaju, avalikke rajatisi ja hooneid, teisi ettevotteid.
Lohna hindamine hairingutaseme voérdluse abil

Selleks sobivad nn referentsmeetodid:

v rastermeetod (inimesed n-6 mdddavad héiringutaset);

v I6hnaaine esinemise mudeldused (I6hnaaine heitkoguse mddtmine/arvutus + mudeldus).

Millal ja kuidas Keskkonnaamet oma tegevuses Idhnaandmeid arvesse votab

Madju hindamised:

v tulem on andmesisend loamenetlusse, seega peab sisaldama piisavalt Ibhnaandmeid loa
menetlemiseks.

Keskkonnakaitseloa menetlused:

v tavaliselt lldisem hinnang I6hna esinemise tdendosuse kohta;

v kaebuste korral (loa muutmine) on péhjendatud kiisida Idhna mudeldust.

Hairingutaseme lletamine tehakse seaduse kohaselt kindlaks siiski vaid Keskkonnaameti
|I6hnakaebuste menetlemise teel.


https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/ohk-ja-kliima/lohn-mura

Mis saab siis, kui hairingutaset lletatakse?

Hairingutaseme lletamine tuvastatakse alles siis, kui selle kohta kaebus esitatakse. Kaebust menetleb
Keskkonnaamet, kes teeb hindamise ja otsuse. Kui hairingutase on lletatud, aga 6hukvaliteedi
piirvaartus mitte, siis ndutakse I6hnaaine esinemise vahendamise kava, mille kéaitaja esitab
heakskiitmiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet kiisib arvamust kava kohta ka kohalikelt
omavalitsustelt.

Viimati uuendatud 03.01.2025

Mura

Valisdhus leviv mira on seaduse tahenduses inimtegevusest pdhjustatud ning valiséhus
leviv soovimatu vdi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi liikuvad allikad, sealhulgas
transpordivahendid, maantee-, raudtee- ja lennuliiklus, valistingimustes kasutatavad
seadmed ning keskkonnakaitseluba vajavad ettevotted.

Seadusega on satestatud, et miira tekitamine pdhjendamatult on keelatud, ning kehtestatud mira
piirnormid.

% Loe mira kohta tapsemalt Keskkonnaameti kodulehe alajaotisest ,Lohn, miira“.

Moju hindamised:

v tulem
Keskkonnakaitseloa menetlused (ainult téostusmidira!):

v tavaliselt lldisem hinnang miira esinemise tdendosuse kohta;

v kui on oht, et piirvaartust lletatakse, siis tapsem hinnang, sh miira mudeldus.

v on andmesisend loamenetlusse, seega peab sisaldama piisavalt miraandmeid loa menetlemiseks.


https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/ohk-ja-kliima/lohn-mura

Keskkonnakaitseloa menetlused (ainult toostusmiira!):

v tavaliselt lGldisem hinnang mira esinemise tdendosuse kohta;

v kui on oht, et piirvaartust lletatakse, siis tapsem hinnang, sh mira mudeldus.

Kui esitatud andmete pohjal selgub, et piirvaartust lletatakse, siis sellisel kujul luba anda
ei saa. Kaitaja peab pakkuma leevendusmeetmeid.

Viimati uuendatud 03.01.2025

Jarelevalve

Nagu juba eelnevalt margitud, saab kohalik omavalitsus aidata kaasa puhta 6hu tagamisele ja miira
valtimisele, planeerides teadlikult ning tehes koostdos Keskkonnaametiga ettevotetele normatiivide
kehtestamise vallas.

Lohnahairingute puhul tuleb neist teavitada, helistades Riigiinfo telefonile 1247. Oluline on meeles
pidada, et ebameeldiva |I6hna olemasolu ei pruugi alati tahendada otsest ohtu inimeste tervisele voi
keskkonnale tldiselt.

Miira valdkonnas on padev jarelevalveasutus Terviseamet, seega tuleb miiraga seonduvad kaebused
esitada Terviseametile.

Viimati uuendatud 03.01.2025



